ARSREDOVISNING

GREEN GRO!






GREEN GROUP



'S

o

ONINMIO3LHO4ASTTVYHINNI

Innehallsforteckning

Green Group i korthet 6
Hojdpunkter 2021 8
Vd har ordet 10
Hallbarhet 13
Koncernen 14
Green Property 16
Green Park 20
Green Storage 24
Green Proptech 28
Fanan 18 30
Harpan 53 32
Huvudstagaraget 34
Centralgaraget 35
Prinsens Lager 36
Parkando 38
Enfidem 39
Styrelse 40
Ledning 44
Finansiella rapporter 47
Forvaltningsberattelse 48
Koncernens rapport over totalresultatet 53
Koncernens rapport over finansiell stallning 54
Koncernens rapport over forandringar i eget kapital 56
Koncernens rapport 6ver kassafloden 57
Koncernens tillaggsupplysningar 58
Moderbolagets resultatrdakning 80
Moderbolagets balansréakning 81
Moderbolagets forandring i eget kapital 83
Moderbolagets rapport 6ver kassafloden 84
Moderbolagets tilldaggsupplysningar 85
Revisionsberattelse 88
Fastighetsforteckning 90




I A

IR

[

IR



1IHLHON | ANOYD NJFHO o, ‘

Detta ar Green Group

Green Group AB &r ett fastighetsbolag som har fyra
olika verksamhetsomraden.

- Green Property ar specialiserat pa att dga och forvalta
kommersiella fastigheter i innerstadslagen och centralt
beldgna lager- och logistikfastigheter.

- Green Park ager och forvaltar garagefastigheter med
fokus pa hallbarhet, trygghet och digitalisering.

- Green Storage bygger, dger och forvaltar heldigitala
Self Storage-anldggningar. Bolaget dger dven numera
forrddskedjan 24Storage och ar dérmed storst i
Sverige inom Self Storage.2

- Green Proptech utvecklar och investerar i bolag som
ar inriktade pa fastighetsrelaterade tjanster med hog
digitaliseringsgrad.

STRATEGIER

Finansiell styrka: Koncernen har hog soliditet och trygga
dgare. Vid 2021 érs slut hade Green Group ett eget kapital
pa 1,6 mdkr och en balansomslutning om 3,4 mdkr.

Engagerad och langsiktig dgare: | Gver tio ars tid

har Green Group byggt upp en solid fastighetsportfolj
och lanserat tekniskt avancerade plattformar for garage
och Self Storage.

Ledande affarsmodell: Alla bolag arbetar for att utveckla
och tilldampa den senaste tekniken for sina respektive
verksamhetsomraden pé ett hallbart satt.

JREEN GROUP

GREEN PROPERTY  GREEN PARK

" Green Property hette tidigare Green Yield.

GREEN STORAGE

S

GREEN PROPTECH

2 Sedan november 2021 &gs Green Storage genom ett JV tillsammans med TIAA och konsolideras inte langre i koncernen.



Koncern

FASTIGHETER BELANINGSGRAD
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UTHYRBAR AREA FASTIGHETSVARDE
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PARKERIGNSPLATSER MILJOCERTIFIERING
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Miljocertifiering
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GREENPARK

Renoveringen av Huvudstagargget’félggstélldes. Renoveringen omfattade ca 23 000 kvm. Garaget
oppnade for kunder i nogmb’er 2021 och &r idag ett av Sveriges laddplatstataste garage. -
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Avyttrade fastighet om 6 000 kvm till Green Storage fér ett underliggande fastighetsvirde om 88 MSEK.
' 1
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' Intensifierat arbetet med att mojliggora elbilsladdning pa majoriteten av alla platser i Green Parks garage.

Anpassningen av 723 kvm vertika gronsaksodling (hydroponisk odling) i Bergrumsgaraget fardigstalldes.

Ansokan om bygglov for varldens forsta svavande padelbana inne i Bergrumsgaraget lamnades in.

Mer dn 12 000 kvm lokaler hyrdes ut i garagen med en arlig kallhyra om ca 8,3 |

GREEN STORAGE

Har salt in Green Storage till ett saméagt bolag som bildats med TIAA (Teachers Insurance and
Annuity Association), en av varldens storsta kapitalforvaltare. TIAAs investering forvaltas av
Nuveen Real Estate, ett helagt dotterbolag till TIAA. Green Storage siktar nu pa att expanderas
till nya marknader i och utanfor Sverige.

Fyra nya anlaggningar har 6ppnats under aret; Handen, Taby kyrkby, Taby Enhagsvagen och Huvudsta.
Tre nya fastigheter har forvarvats.

Byggnationen av ytterligare fem nya anlaggningar har startat, vilka beraknas 6ppnas under 2022.

©
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Beprovad

och lonsamhet

Tittar man tillbaka pa 2021 sa slas man av att vi har lyckats
halla hog takt pa alla fronter. Vi har genomfort ett 30-tal
fastighetsforvary, oppnat fyra nya Self Storage-anlaggningar,
genomfort ett antal Proptech-transaktioner och byggt en
stabil organisation. Green Group har behallit sin identitet
som det innovativa fastighetsbolaget som anvander den
senaste tekniken och de basta metoderna for att oka saval
kundnytta som lonsamhet. Vi ar langsiktiga agare och vardar
vara kundrelationer. Var ambition ar att skapa fastigheter vi

sjalva skulle vilja vara hyresgast i.

Historiskt har var modell fungerat, 2021 var inget
undantag. Vi har vaxt inom alla vara segment under éaret.

Over 30 fastigheter med totalt 60 000 kvadratmeter
uthyrningsbar yta har forvarvats under det gangna éaret.
Den storsta delen av vardena pa nytillskotten ligger i
absolut premiumlage i Stockholm.

Den storsta forandringen i koncernen &r partnerskapet
med TIAA (Teachers Insurance and Annuity Association),
en av varldens storsta kapitalforvaltare. TIAA och

Green Group har bildat ett Joint Venture genom vilket
Green Storage nu ags. Den gemensamma expansions-
planen ar hogt stalld och steget ut i Europa ar nara
forestdende. Det gemensamma bolaget kopte ut
24Storage fran Stockholmsborsen, vilket innebar att vi
nu ar marknadsledande inom Self Storage i Sverige.

Koncernens fastighetsvéarde har mer an fordubblats

under aret. Dock har en stor del lyfts ut ur balansrakningen
pa grund av JV:et med TIAA. | samband med det
klassificerades Green Storage om fran dotterbolag till en
investering i balansrakningen, vilket minskade fastighets-
vardet med ca 1,1 mdkr.

Operativt har var vision om att ha ett digitalt bemotande av
vara kunder visat sig fungera val. Vara helt digitaliserade
garage- och Self Storage-anldggningar har tagits emot
positivt av kunderna och efterfrdgan har varit hog. Det
finns skal att tro att detta kommer att hélla i sig dven nar
pandemin har gatt over. Tekniken medger saval snabb

och enkel service dygnet runt som en maojlighet att halla
konkurrenskraftiga priser och god Ionsamhet.

modell
ger fortsatt tillvaxt

Green Property dger och forvaltar
innerstadsfastigheter samt lager-
och logistikfastigheter i urbana
lagen. Den fina innerstadsport-
foljen har en bra balans mellan
kommersiella ytor, bostader och
sambhéllsfastigheter. Bolagets
storsta forvarv under 2021 ar
fastigheten Stockholm Fanan 18
om 6 000 kvm p& Narvavégen

i Stockholm.

Green Storage driver Europas forsta helt digitaliserade
forrddsuthyrning. Det betyder att hela kundresan &ger
rum i en mobilapp; fran val av férrad och avtalsskrivning
till digitala nycklar, som 6ppnar sévél infartsgrinden som
entréer och kundernas egna forrad. Tillvaxten har varit
stark under 2021 och vara nyckeltal slar alla konkurrenter
med rage. Det finns all anledning att anta att en
etablering i 6vriga Europa kommer att fungera bra.

Green Group har dven starkt sin position inom

Self Storage genom att forvarva majoriteten av
Prinsens Lager, vilket ar ett relativt nytt koncept

i Sverige med lagring i containrar. Foretaget har i
dagslaget anlaggningar pa 22 platser runtom i Sverige,
fran Falun till Lund, och hogt stallda expansionsplaner.
Efter partnerskapet med Green Group har bolaget aven
borjat genomfora investeringar i mark genom bolaget
Mark Prinsen och ager nu marken till fem av Prinsens
Lagers anlaggningar.



Green Park ager och forvaltar garagefastigheter pa
modernast maojliga satt. De som parkerar hos Green Park
marker snart att det gar att gora mer &n att bara stalla
ifrdn sig bilen i en snygg och trygg miljo. Det gar ocksa
att ladda sin elbil, fa bilen tvattad, dacken skiftade och

ta emot leveranser.

Green Park har under 2021 6ppnat Sveriges modernaste
garage med 700 parkeringsplatser i Solna. Anlaggningen
har den modernaste tekniken, mobilitetsrelaterad
kringservice och inte minst erbjuder den 300 laddplatser
for elbilar - ndgot som det &r akut brist pa i
Stockholmsregionen.

Strategin att forvarva och driva garage i bostadsratts-
foreningar fortsatter och utvecklas och Green park
har under éret gjort ett par sddana forvarv.

Green Proptech, som ar gruppens digitala utvecklings-
bolag, har fortsatt dgande i foretag som Parkando, Parakey,
Mobility46, Elbilio, Voltiva, Enfidem och Garageplatsen.se.

Enfidem ar ett nyforvary under aret som utvecklar ekonomi-
och lanehanteringssystem specialsytt for fastighetsbolag.
Alla bolag i Green Proptech séljer sina tjanster till externa
kunder och till Green Group.

Finansiellt har Green Group fortsatt god [6nsamhet, hog
soliditet och starka agare. Det finns all anledning att tro
att framtiden kommer att innebara ytterligare tillvaxt i
kombination med god I6nsamhet.

Niklas Borg, vd






Vivill att alla forvarv tydligt kan pavisa ett hallbart varde.
Det kan exempelvis vara mojligheter att skapa

nya ytor, alternativa anvandningsomraden eller forbattra
fastighetens kapacitet genom effektiviserad anvandning
av yta eller drift.

Syftet med vart hallbarhetsarbete ar att fortsatt kunna
skapa langsiktigt aktiedgarvarde genom en héllbar affars-
modell och samtidigt bidra med en god samhallspaverkan
utifrén bade ett socialt och miljomassigt perspektiv.

Green Group ska bidra till en hallbar utveckling och
hallbarhetsmalen ska vara integrerade i verksamheten
och ge konkreta resultat. Vi tar de Globala hallbarhets-
malen (SDG) i beaktande nar vi utvecklar var
hallbarhetsstrategi, och ser mojligheten att genom
vart arbete kunna bidra till foljande SDG:er:

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILLVAXT

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA
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Vart engagemang for héllbarhetsfragor stods av alla vara
intressenter. Det generellt 0kade fokuset pad omradet
skapar synergier i vart arbete. Under dret har en rad olika
aktiviteter kopplade till hallbarhet genomforts inte bara
inom Green Group utan ocksa ibland vara hyresgéster.

Forutom att vi genomfort viktiga energiforbattrande
atgarder pa flertalet av vara fastigheter har vi dven
sakerstallt att vi koper in 100 procent fornybar el. Vi har
mojlighet att bidra till positiv miljopaverkan genom var
affarsverksamhet. Exempelvis forvarvade vi 2017 ett
fallfardigt garage pa 23 000 kvadratmeter i Solna,

som renoverades och delades av till en heldigital Self
Storage-anlaggning om 6 000 kvm och ett toppmodernt
garage om 17 000 kvm.

Green Storage kunder sparar och ateranvander saker
istallet for att konsumera och slanga vilket bidrar till en
cirkular ekonomi. Garaget ar ett av Sveriges modernaste
och har utrustats med fler &n 300 laddplatser, vilket bidrar
till att Green Parks kunder i storre utstrackning kan valja att
anvéanda sig av miljobil. Vara garage &r dven utrustade med
den 100 procent fossilfria frakttjansten Instabox och med
elbilspooltjansten Elbilio, vilket d&ven det bidrar till att vara
kunder kan valja miljoeffektiva I6sningar i sin vardag.

Green Group ar under utveckling av sitt klimatarbete men
kommer under aret att genomfora en djupare klimatanalys
och pabhorja métning av vart klimatutslapp (Scope 1 och 2)
for att kunna sakerstalla minskningar av koldioxidutslapp.

Green Group har ocksé satt som mal att 6ka antalet gréna
hyresavtal med véra hyresgaster med start 2022 och
miljocertifiera fler fastigheter inom Green Property.



[e—
=

N3INJ3IONOM

Bra verksamhet |
fastigheterna och effektivt
utnyttjande av ytan ger
lonsambhet for alla

Green Group ar ett fastighetsbolag inriktat pa langsiktigt agande.
Med hjalp av modern teknik och samverkan med hyresgasterna

skapas goda affarer och stabil tillvaxt.

Green Groups satt att forvalta innebar innovativt
utnyttjande av fastigheterna, den senaste tekniken for
administration, ldngsiktiga kundrelationer, bra partner
och stabila hyresgaster.

Genom detta kan bolaget fylla fastigheterna med bra
verksamheter, utnyttja synergier och starka [lonsamheten
for alla inblandade.

Under 2021 har Green Group gjort ett antal forvarv och
investeringar och darmed okat fastighetsvardet fran

2,6 miljarder kronor till 3,0 miljarder kronor. Gruppen har
under aret ingatt ett samarbete med TIAA (Teachers
Insurance and Annuity Association) kring Green Storage
och genom det nya samarbetsbolaget kopt ut 24Storage
frdn Stockholmshdrsen och darmed skapat Sveriges
storsta Self Storage-bolag.

Gruppen har fyra affarsomraden: Green Property,
Green Park, Green Storage och Green Proptech.

Green Property dger kommersiella fastigheter i innerstads-
lagen och centralt beldgna lager- och logistikfastigheter.

Green Park ager och forvaltar garagefastigheter
med fokus pa hallbarhet, trygghet och digitalisering.

Bolaget ar marknadsledande pé tjanster och service-
funktioner kopplade till mobilitet och optimal anvéandning
av ytor i garagefastigheter.

Green Storage bygger, dger och forvaltar heldigitala Self
Storage-anldggningar, som erbjuder forrad till allménheten.
Foretaget har revolutionerat branschen genom att vara
forst i Europa med hundraprocentig digitalisering.

Ett innovativt utnyttjande av
fastigheterna och langsiktiga
relationer med hyresgdster och
kunder skapar lonsamhet

och stabilitet.

NIKLAS BORG, VD GREEN GROUP
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Green Proptech investerar i bolag som utvecklar tekniska
|6sningar for fastighetsbranschen for att kunna skapa
storre kundnytta och effektivare forvaltning. Bolaget ager
eller investerar 1dngsiktigt i innovativa foretag som ar
relevanta for gruppens verksamhet.

Koncernen har hog soliditet och trygga agare. Vid
utgdngen av 2021 hade Green Group ett eget kapital
pa 1,6 miljarder kronor och en balansomslutning pa
3,4 miljarder kronor.

Affarsmodellen &r vl beprovad sedan mer &n tio ar.
Ambitionen ar att vara ledande inom ny teknik och digital-
isering av fastigheter nar det galler forvaltning och service
till hyresgaster och slutkunder. En del av strategin innebar
att fastigheter anvands pé ett kreativt satt och de olika
bolagen drar nytta av varandras affarsomraden. Detta har
varit framgéngsrikt och kommer att utvecklas ytterligare.

Digitaliseringen har visat sig vara attraktiv under
covid-19-pandemin och det finns ingen anledning att
befara att detta kommer att forandras.

Green Groups agande och forvaltning utmérks av lang-
siktighet. Under mer an tio ar har foretaget byggt upp en
solid fastighetsportfolj och planerna &r att vdxa genom
ytterligare forvarv.
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nnovativ utveckling kombinerat
med trygga relationer ar
receptet for framgang

For ett fastighetsbolag ar nara och langsiktigt samarbete med
hyresgasterna ovarderligt for att gora bra affarer over tid. Det ar
erfarenheten sedan mer an tio ar och det fortsatter vara en viktig

princip for Green Property.

Green Property dger och forvaltar dels kommersiella fast-
igheter i innerstadslagen genom bolaget Green Properties,
dels centrumnéra lager- och logistikfastigheter genom
bolaget Green Logistics.

Aven inom Green Property ar ledorden langsiktigt &gande
och nara relationer med stabila hyresgaster.

Under 2021 gjordes ett antal forvary som tillsammans
med utveckling av befintligt bestand och arets marknads-
uppgang bidrog till en 6kning av fastighetsvardena om
300 procent till 1,8 mdkr.

Vi ser en 0kad konkurrens pa den tredimensionella mark-
naden, dar Green Property tidigare varit nastan ensam

aktor. Darfor har bolaget sedan ett par ar breddat sig och
inriktningen ar numera dven mer traditionella fastigheter.

Av méanga forvarv under éret kan tvd namnas for att visa
bredden i Green Propertys forvarvsstrategier. Det forsta
ar en fastighet i kvarteret Fanan p& Ostermalm. Laget i
korsningen Narvavagen, Linnégatan och Banérgatan med
utsikt ner mot Djurgardsbron &r spektakulart. Det andra
forvarvet ar marken tillhorig en kedja av gor-det-sjélv-bil-
tvattar som finns over hela landet. Kedjan fortsatter sin
verksamhet med ett hyresavtal p& 20 ar. Det handlar om
sammanlagt 19 anlaggningar och kdpoption pa nystartade
anlaggningar, dar man redan under Q1 2022 tilltratt
ytterligare sex anlaggningar.

Det nuvarande bestandet ar val utvecklat efter tidigare ars
intensiva uthyrningsarbete och maélet att ha langsiktiga
relationer med hyresgésterna ar uppfyllit.

Ambitionen fradn 2020 att under 2021 intensifiera arbetet
med att forvarva nya fastigheter har infriats. Det géller

ocksa strategin att kopa fastigheter med traditionell handel
och successivt konvertera ytorna till andra verksamheter.

Ambitionen att skapa allt battre och mer Iangsiktigt
trygga verksamheter driver varje dag Green Propertys
medarbetare i deras arbete med fastighetsforvaltning.

N&ra samarbete med hyresgésterna ar viktigt. De &r ofta
tidiga med att reagera pa forandringar i marknaden och se
mojligheter att forbattra sina affarer. Att som fastighets-
dgare vara snabb med att uppfatta hyresgésternas behov
ar darfor ovarderligt.

Ett exempel pa innovativa forandringar tillsammans med
engagerade hyresgaster ar den fortsatta utvecklingen av
padelanldggningen i en tidigare golfhall i Haninge, som

nu far utdkad service genom nya hyresgaster, bland annat
en fysioterapeut (sjukgymnast) och en restaurangverksam-
het genom inglasning av restaurangens uteservering.

Under 2022 planeras ytterligare expansion. Paverkan fran
covid-19-pandemin har under 2021 foljt trenden fran 2020
att vara mindre an ursprungligen befarats.

Under 2021 har vi overtriffat
forvintningarna ndr det
gadller forvdarv samtidigt
som vi vardat vara
befintliga hyresgdster

GUSTAF GRUNDSTROM, VD GREEN PROPERTY



Krejaren 21, Ostermalm Utsikten fran fastigheten Fanan 18 pa Narvavigen 12
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Vara fastigheter

GREEN

PROPERTY
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RIDDAREN 15, STOCKHOLM
Adress: Grev Turegatan 20
Yta: 208 kvm

Beskrivning: Restaurang,
Gastrotek Zink

HARPAN 53, STOCKHOLM
Adress: Karlaplan 4

Yta: 14713 kvm

Beskrivning: Kommersiella lokaler,
Maximteatern

KALVSVIK 16:4, HANINGE
Adress: Nynasvagen 150
Yta: 4 769 kvm

Beskrivning: Kommersiella lokaler, padel,

restauranger och gym

KREJAREN 21, STOCKHOLM
Adress: Ostermalmstorg 5

Yta: 1 518 kvm

Beskrivning: Kommersiella lokaler,
hotell och restauranger

KUMLET 7, 0STERMALM
Adress: Linnégatan 51

Yta: 583 kvm

Beskrivning: Kontor, showroom
och garage

LUNA 5, SODERTALJE
Adress: Storgatan 7

Yta: 5 152 kvm
Beskrivning: Kontor, gym
och butik

MALLEN 11, LINKOPING
Adress: Harstenagatan 2

Yta: 8 773 kvm

Beskrivning: Industri och lager

SPOLAREN 2, NORRKOPING
Adress: Maskingatan 10

Yta: 5 152 kvm

Beskrivning: Industri- och
butikslokaler

KOSTERN 9, LIDINGO
Adress: Bodalsvagen 2A
Yta: 2 237 kvm
Beskrivning: Butik, kontor,
gym och restaurang

VALLSTANAS 2:343, SIGTUNA
Adress: Norrsundavagen 202
Yta: 3 604 kvm

Beskrivning: Verkstad,
bensinmack, restauranger

FANAN 18, STOCKHOLM
Adress: Narvavagen 12

Yta: 5 744 kvm

Beskrivning: Bostader, kontor,
forskola och garage

RUNO 7:86, AKERSBERGA
Adress: Rallarvagen 7

Yta: 6 483 kvm

Beskrivning: Restaurang

RUNO 7:374, AKERSBERGA
Adress: Rallarvagen 7

Yta: 4 646 kvm

Beskrivning: Bensinmack

PLATEN 3, ANGELHOLM
Adress: Nordalagatan 2B
Yta: 2 141kvm
Beskrivning: Biltvatt

EPIDOTEN 2, VAXJO
Adress: Nydalavagen 25
Yta: 1 349 kvm
Beskrivning: Biltvatt

KOLVAGNEN 1, OXELOSUND
Adress: Folkegrand 2

Yta: 1 513 kvm

Beskrivning: Biltvatt

BATTERIET 4, OREBRO
Adress: Dialoggatan 7
Yta: 1111 kvm
Beskrivning: Biltvatt

VAKAN 2, JONKOPING
Adress: Ekhagsringen 73
Yta: 2 126 kvm
Beskrivning: Biltvatt

ARMATUREN 5, VARNAMO
Adress: Armaturgatan 1B
Yta: 1 187 kvm

Beskrivning: Biltvatt

LAMPAN 9, NASSJO
Adress: Branavédgen 3B
Yta: 1 077 kvm
Beskrivning: Biltvatt

KORPEN 2, SANDVIKEN
Adress: Fredriksgatan 65
Yta: 1 304 kvm
Beskrivning: Biltvatt

ELVERKET 10, HEDEMORA
Adress: |varshyttevagen 6B
Yta: 4 040 kvm

Beskrivning: Biltvatt

SPETTET 1, BORLANGE
Adress: Lustbergsvagen 7
Yta: 2 275 kvm
Beskrivning: Biltvatt

PUMPEN 4, AVESTA
Adress: Krylbovagen 8
Yta: 1 518 kvm
Beskrivning: Biltvatt

VRAKEN 10, SODERHAMN
Adress: Soderhamnsporten
Yta: 563 kvm

Beskrivning: Biltvatt

FASTLANDET 2:98, HARNOSAND
Adress: Djuphamnsvagen 17

Yta: 1 804 kvm

Beskrivning: Biltvatt

TVIKSTA 4, FALUN
Adress: Skyfallsvagen 6
Yta: 1 000 kvm
Beskrivning: Biltvatt

MORMOR 8, FALUN
Adress: Nicolaivagen E16
Yta: 1 740 kvm
Beskrivning: Biltvatt

SVEDALA 100:177, SVEDALA
Adress: Norra Ellenborgsgatan 3
Yta: 2 728 kvm

Beskrivning: Biltvatt

AVTALET 9, LUND
Adress: Forhandlingsvagen
Yta: 2 180 kvm
Beskrivning: Biltvatt

KVADRATEN 1, HELSINGBORG
Adress: Hortensiagatan 2

Yta: 1 756 kvm

Beskrivning: Biltvatt

DIORITEN 6, LUND
Adress: Gnejsvagen 14
Yta: 920 kvm
Beskrivning: Biltvatt

ADELGASEN 8, NORRTALJE
Adress: Sikavagen 9

Yta: 2 939 kvm

Beskrivning: Prinsens Lager

TRALEN 20, NORRTALJE
Adress: Backtorpshojden 28
Yta: 3 455 kvm

Beskrivning: Prinsens Lager

NEDRE GRUVRISET 30:3, FALUN
Adress: Samuelsdalsvagen 10
Yta: 5 510 kvm

Beskrivning: Prinsens Lager

SKRAPAN 13, KARLSTAD
Adress: Hedjamnan 4

Yta: 4 216 kvm
Beskrivning: Prinsens Lager

BARKEN 40, KATRINEHOLM
Adress: Movagen 10
Yta: 2 800 kvm

Beskrivning: Prinsens Lager
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Green Park laddar
for modern mobilitet

Green Parks affarsidé ar att aga, forvalta och utveckla
garagefastigheter. Med hjalp av den senaste tekniken erbjuds
kunderna de basta tjansterna pa marknaden. Stabila relationer
med kunder och samarbetspartner ar centralt for verksamheten.

Green Park forvaltar i dagslaget 117 000 kvadratmeter
med cirka 4 500 parkeringsplatser i Stockholm med
omnejd samt dartill en hel del kommersiella lokaler.

Den hdga digitaliseringsgraden ger flera fordelar. Avtal,
kundservice, mobilitetstjanster och betalning sker enklast
i en app eller online. Servicen till kunden blir snabb och
lattillganglig och administrationskostnaderna minskar.
Appen ersatter nycklar eller passerkort for att komma in

i anlaggningarna.

Green Parks garage har en ren, ljus och trygg miljo. Den
nya kameratekniken som tagits fram har visat sig fungera
val. Tekniken hanterar alla former av nyttjanderatter i
garaget och bidrar till att optimera anvandningen av ytan.
Den majliggor aven betalning via Swish.

Green Park dr en sjilvklar
samarbetspariner for bade
kommuner och utvecklare ndr nya
bostadskvarter vixer fram. Ett
smart utnyttjande av parkerings-
ytan bidrar till att kommunens
parkeringsnormer kan uppfyllas
rationellt och kostnadseffektivt
samtidigt som utvecklarens totala
ekonomi blir bdttre genom att
Green Park forvdrvar garaget

JESPER ERICSSON, GREEN PARK



| Green Parks garage finns ofta en rad kringtjanster
tillgangliga, som miljovanlig biltvatt, elbilspool, laddning,
dackbyte med dackhotell, skap for varuleveranser

och kemtvatt m.m. Tjansterna tillhandahalls genom
egenutvecklad teknik och fristdende leverantorer, dar
Green Group i manga fall &r delagare.

Green Park har de senaste aren blivit en sjalvklar
samarbetspartner for badde kommuner och fastighets-
utvecklare nar nya bostadskvarter vaxer fram. Affars-
modellen &r enkel och bygger pa att Green Park forvarvar
garage och eventuella kommersiella lokaler genom en sa
kallad 3D-fastighet i vilken parkeringsnormen sakerstalls.
Ett optimalt utnyttjande av parkeringsytan gor dessutom
att kommunens parkeringsnormer kan uppfyllas rationellt
och kostnadseffektivt.

En av de mest uppmarksammande handelserna

under 2021 var 6ppnandet av Huvudstagaraget med

ca 700 platser varav fler &n 300 laddstolpar och omtaget
av det klassiska Centralgaraget i hornet av Sveavagen
och Vanadisvégen (se séarskild artikel pa sidan 33-34).

Under 2021 har Green Park ocksd intensifierat arbetet med

att utveckla befintliga garageytor till lokaler och férvarva

nya lokaler for verksamheter kopplade till befintlig garage-

verksamhet — ofta med entréer och fonster i gatuplan. De
lokalerna kommer att kunna fyllas med mobilitetsrelate-
rad verksamhet och service sdsom verkstad, bilprovning,
rekonditionering och liknande.

MUVA NITHD ‘

De i forra érets arsredovisning uppmarksammade
hyresgéasterna Urban Oasis som producerar narodlade
gronsaker i Green Parks bergrumsgarage, skjutbanan
The Roost och Autolifegaraget for exklusiva sportbilar
finns kvar och fortsatter att utveckla sina verksamheter
i ndra samarbete med sin fastighetsédgare Green Park.

Den kanske viktigaste satsningen som Green Park jobbat
med under 2021 &r vidare att pa alla vis sékerstélla nod-
vandig elkraft in till sina fastigheter for att I1dngsiktigt kunna
mota marknadens ckade efterfrdgan pa elbilsladdning.
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Vara fastigheter

GREEN
PARK
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EKFATET 3, STOCKHOLM
Adress: Sjoviksvagen 82

Yta: 37 000 kvm

Beskrivning: Parkering inkl service;
biltvatt och elbilspool. Urban Oasis
(odling av gronsaker) och skjutbana

CAPRONI 1, NYKOPING

Adress: Divisionsvagen 1

Yta: 19 311 kvm

Beskrivning: Flygplatsparkering och hotell

FORELLEN 23, TYRESO
Adress: Stadsparken 6
Yta: 2 865 kvm
Beskrivning: Parkering

JONS PETTER BORG 17, LUND
Adress: Hedvig Mollers gata 10
Yta: 12 900 kvm

Beskrivning: Parkering

LISSABON 8, STOCKHOLM

Adress: Oregrundsgatan 17

Yta: 5 554 kvm

Beskrivning: Butikslokaler, tryckeri och
specialbilsgarage

DO
o

MUNIN 42, STOCKHOLM
Adress: Vanadisvagen 2—4
Yta: 8 767 kvm
Beskrivning: Parkering

AUVd NIFHO

HORISONTEN 3, SKARPNACK
Adress: Pilotgatan 3

Yta: 1332 kvm

Beskrivning: Parkering

FALLSKARMEN 2, SKARPNACK
Adress: Segelflygsgatan 4

Yta: 339 kvm

Beskrivning: Parkering

FLYGLEDAREN 3, SKARPNACK
Adress: Luftskeppsgatan 1

Yta: 12 357 kvm

Beskrivning: Parkering

HUVUDSTA 3:30, SOLNA
Adress: Anderstorpsvagen 18
Yta: 17 036 kvm
Beskrivning: Parkering
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Populart koncept, hog tillvaxt
och siktet installt pa Europa.

Green Storage bygger, ager och forvaltar digitala Self Storage-anlaggningar.
Green Storage har revolutionerat branschen genom att vara forst i Europa med
att vara helt digitala. Utvecklingen under 2021 har bekraftat trenden fran tidigare
ar, att konceptet ar mycket uppskattat av marknaden.

Green Storage har haft ett valdigt bra &r med flera tusen nya
forrdd och fyra nyoppnade anldggningar. Byggnationen av
ytterligare fem nya anlaggningar har startat, vilka beraknas
Oppna under 2022.

En stor nyhet under 2021 &r att Green Storage har fatt en

ny delagare. Green Group har bildat ett Joint Venture

med TIAA (Teachers Insurance and Annuity Association),
amerikanska lararforbundets pensionskassa, en av varldens
storsta kapitalforvaltare. TIAAs investering forvaltas av
Nuveen Real Estate, ett helagt dotterbolag till TIAA. Direkt
efter bildandet av JV:et koptes konkurrenten 24Storage ut

fran Stockholmsbdrsen. Vart gemensamma bolag &ar nu den
storsta aktoren i Sverige inom Self Storage, vilket ar en rolig
milstolpe att uppna péa sa kort tid.

Kundresan hos Green Storage ar helt digital. Bokning av
forrad, avtalsskrivning och betalning sker online och &r
tillgangligt 24 timmar om dygnet, sju dagar i veckan. Appen
gor att telefonen fungerar som nyckel till hela anlaggningen,
fran grind till férrddsdorr. Processen att bli kund ar valdigt
enkel och det gar att fa tilltrade till forrddet pa bara nagra
minuter fran det att man bestamt sig att bli kund. Allt skots
online. En uppskattad tjanst som majliggors av den digitala



JV:et med TIAA kinns
spannande och roligt.

Green Storage gar in 1 en ny fas,
den nya dgargruppen mojliggor
en expansion ut 1 Europa. Nu
ndr vi Gr storst 1 Sverige dr det
ett naturligt ndsta steg.

STEFAN NILSSON, VD GREEN STORAGE

tekniken &r att kunden, pd ett sékert och enkelt sétt, kan
dela en digital nyckel till sitt forrdd med exempelvis anhorig
eller flyttfirma. Det innebar att man som kund inte behdver
narvara nar flyttfirman lamnar tillhorigheterna pa anlagg-
ningen eller nar ens mor vill Idna verktygsladdan. Kunden
bestdmmer sjalv vem och nar ndgon annan har tillgang till
forrddet utan att 6verlamna fysiska nycklar eller [amna ut
koder. Mottagaren av en digital nyckel maste alltid verifiera
sig via Bank-ID, vilket ar tryggt for vara kunder.

Den hoga digitaliseringsgraden ger lagre kostnader,
vilket i sin tur mojliggor att vi kan halla ett attraktivt pris
i forhallande till vara konkurrenter, ndgot som kunderna
verkligen uppskattar.

Under 2021 dppnades anlaggningar i Handen, Taby kyrkby,
Taby Enhagsvagen och i Solna.

Det betyder att Green Storage i dag har nio 6ppna
anldggningar med totalt cirka 3 900 forrad. Vi har gatt fran
7 500 kvadratmeter 2020 till drygt 13 000 kvadratmeter i
slutet av 2021. Antalet kunder har okat till cirka 2 700, vilket
betyder en beldaggningsgrad pa 70 procent i den totala Self

Storage-portfoljen, vilket ar véldigt bra med tanke pa hur den

ar ung. Den starka uthyrningstakten under 2019 och 2020
har fortsatt under 2021 och i stort sett alla vara KPl:er

utklassar branschen som helhet vilket vi ar valdigt stolta over.
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Vara fastigheter
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ANKARSRUM 1, SPANGA
Adress: Avestagatan 46

Yta: 5017 kvm

Beskrivning: Green Storage och
kommersiella hyresgaster

DOMHERREN 5, SODERTALJE
Adress: Angsgatan 38

Yta: 6083 kvm

Beskrivning: Green Storage och
kommersiella hyresgaster

EKFATET 4, STOCKHOLM
Adress: Sjoviksvagen 82
Yta: 3717 kvm
Beskrivning: Green Storage

FORGASAREN 5, TABY
Adress: Enhagsvagen 14

Yta: 3717 kvm

Beskrivning: Green Storage och
kommersiella hyresgaster

HJULMAKAREN 2, STOCKHOLM
Adress: Vastertorpsvagen 133
Yta: 5 564 kvm

Beskrivning: Parkering

RASTEN 2, BROMMA
Adress: Norrbyvagen 1

Yta: 2 427 kvm
Beskrivning: Green Storage

SKALBY 2:14, UPPLANDS VASBY
Adress: Skopgrand 3

Yta: 2 314 kvm

Beskrivning: Green Storage

SODERBYMALM 7:14, HANDEN
Adress: Hantverkarvagen 41

Yta: 3 332 kvm

Beskrivning: Green Storage

VEDEN 103, TABY
Adress: Svetsarvagen 3
Yta: 2 085 kvm
Beskrivning: Green Storage

10

11
12
13

VRETEN 12, STOCKHOLM
Adress: Vretensborgsvagen 24
Yta: 7 801 kvm

Beskrivning: Green Storage och
kommersiella hyresgaster

HUVUDSTA 3:29 AB, SOLNA
Adress: Anderstorpsvagen 18
Yta: 2 952 kvm

Beskrivning: Green Storage

KOPPAREN 3, TYRESO

Adress: Industrivagen 8

Yta: 2 951 kvm

Beskrivning: Pagdende byggnation

BLIXTLJUSET 15, STOCKHOLM

Adress: Harpsundsvagen 138-140

Yta: 3 790 kvm

Beskrivning: Pagaende byggnation

N
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Digitalisering
ger effektiv

forvaltning och
okad kundnytta

Green Proptech investerar i bolag som utvecklar tekniska losningar for fastig-
heter och fastighetsbolag. Malet ar att skapa storre kundnytta och effektivare
forvaltning. Samtliga innehav ar langsiktiga och har det gemensamt att de ar
relevanta och utvecklande for gruppens olika verksamheter.

Innehaven 2021 var Parkando, Parakey, Mobility46,
Elbilio, Voltiva, garageplatsen.se och det under aret
nytillkomna Enfidem.

Parkando forvaltar med hjalp av modern teknik
garage- och parkeringsplatser.

« Parakey utvecklar en plattform for mobil access till
lasta utrymmen for kommersiella fastighetsagare.
Telefonen ar nyckel och Parakeys teknik ser till att ratt
person vid ratt tid ges access.

* Mobility46 ar ett av Sveriges ledande bolag nar det
galler digitala I6sningar for parkering, elbilsladdning,
fordonspool och mycket annat som har med
framtidens mobilitet att gora. Mobility46 ager
bolagen Ellbilo och Voltiva.

* Enfidem utvecklar ekonomisystem for fastighets-
branschen med en hog grad av automatisering.

Garageplatsen.se ar en transparent och rikstackande
marknadsplats for garage och parkeringsplatser.
Tjansten underlattar bade for den som ager en plats
och vill hyra ut den och for dem som letar plats att hyra.

Embryot till Green Proptech uppstod nar Green Group
forvarvade sitt forsta garage for drygt tio ar sedan. Man
upplevde da att systemen som fanns pa marknaden var
omoderna och att det krdvdes mycket handpéaléaggning
frén bade kund och forvaltare. Det fanns inte ens en

bra marknadsplats for dem som ville hyra eller hyra ut
parkeringsplatser. Garageplatsen.se blev det forsta
initiativet for att I[6sa problemet.

Sedan dess har fler verksamheter tillkommit, alla med
fokus pa att genom digitalisering och smarta I6sningar
bade forbattra Ionsamhet och skapa enkelhet och
bekvamlighet for slutkunden.

Parkando ér ett av Green Proptechs storsta innehav.
Parkando ar kant for sitt innovativa sétt att forvalta par-
keringsytor at fastighetsédgare. Bolaget leder utvecklingen
i att ta fram moderna Iosningar for garage och parkering
som skapar battre utnyttjande av parkeringsytan, battre
kundservice och darmed hogre lonsamhet.

| de flesta av Parkandos garage erbjuds tjanster som
elfordonspool, laddning, miljovanlig biltvatt, dackbyte,
stenskottslagning, kemtvatt och varuleveranser. Detta
gér att erbjuda eftersom Parkando har en modern och
uppkopplad infrastruktur.

Green Proptechs bolag bidrar med sina tjanster till
Green Groups ovriga verksamheter samtidigt som de
framgéangsrikt vander sig till externa kunder.

Under aret har Parkando AB och Elbilio genomfort riktade
emissioner till Hydda AB, som ar ett bolag agt av

BLQ invest och Vasakronan. Forhoppningen med denna
riktade emission ar att bolagen ska komma in i ett storre
kontext och fa resurser till en ytterligare tillvaxtresa.



Parkando ... swas s

Angby Park

Parkando

Den traditionella parkeringsplatsen star out-
nyttjad en stor del av tiden. Genom Parkandos
tekniska l6sningar erbjuds fastighetsagare
betydligt hogre nyttjandegrad av sina
parkeringsytor. De kringtjanster som
Parkando ofta tillhandahaller sina kunder ar:

Elbilspool Tillgang till elbil nar
man behover den.

Elbilsladdning bade till boende,
anstallda och besokare.

Miljovanlig biltvatt direkt i gara-
get pa en tid som passar kunden.

Elmoped. Miljovanlig och smidig

-0

m transportlosning for stadsmiljo.
\ )

=

Mat- och varuleveranser direkt
till garaget.

Dackbyte

ﬁ Stenskottslagning

Bolagets verksamhet ligger darfor val i linje med
Green Groups overgripande strategi. Parkando
forvandlar darigenom parkeringen fran en
bortglomd och ogastvanlig plats till en levande
miljo. Gemensamt for tjansterna ar de ar latta
att boka och flexibla — de utfors nar de passar
kunden bast.

Mnlbility 46
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Modernisering och tilloyggnad
| hjartat av Ostermalm

Huset ar snart 60 ar men kanns fortfarande modernt med sin strama stil.
Det ar dessutom en av Ostermalms synligaste byggnader, som vakar
over en av Stockholms elegantaste paradgator. Nu far det bade en
ansiktslyftning och tillbyggnad, som bidrar till manga nya lagenheter.

Fanan 18 har en spektakular placering i hornet av
Narvavagen, Banérgatan och Linnégatan med utsikt
langs Narvavagens allé ner mot Djurgardsbron.

Huset uppfordes 1961-63 av Svenska Byggnads-
entreprendrforeningen och var ett av de forsta husen pa
Ostermalm i modern stil. Kvarteret stracker sig anda upp
till Karlaplan, dar det mer omdebatterade hus som ersatte
det sd kallade Strindbergshuset ligger.

Fanan 18 var dock aldrig kontroversiellt — kanske beroende
pa att arkitekturen med signatur Sture Frolén trots sin
moderna pragel elegant fyller sin plats i omgivningen.
Huset har tva tydliga torn och anknyter darmed till den
tidigare byggnaden fran 1896, som hade utskjutande

horntorn enligt tidens stil. Kanske bidrar aven det
faktum att byggnaden gransar till vad som en gang var
Svea och Gota Livgardes kaserner, byggnader som
forvisso har pondus men avviker fran den traditionella
Ostermalmsbebyggelsen.

Huset har i dag bade kontor och bostédder. Planerna &r att
bygga pé de befintliga huskropparna med ytterligare en
vaning och fylla i mellanrummet med en del som anknyter
till nuvarande hojd. Det betyder att det skapas en hel fasad
mot Linnégatan, ndgot det tidigare huset fran 1896 hade.
De franska balkongerna mot Banérgatan far séllskap pa de
andra tva fasaderna.
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Huset &r kanske inte s& kant eller spektakulart dar det
ligger lite avsides vid Karlaplan. Men det ar formodligen
det hus som de allra flesta svenskar — i vilket fall i lite
hogre dlder — har hort radioutsandningar ifrdn. Maxim
har dessutom sedan 1971 varit en av de mer betydande
privatteatrarna i Sverige.

Huset som i dag ar Maximteatern byggdes 1945-1946.
Arkitekt var Ernst Gronwall som aven ritat biograferna
Draken och Esplanad samt bostadsomradet Ostra
Edsberg i Sollentuna. Byggmastare var Byggnadsfirman
Nils Nessen AB, en av tidens betydande aktoérer som bland
annat byggde amerikanska ambassaden i Stockholm,
Storbritanniens ambassad i Stockholm, Olaus Petri kyrka
pad Gardet, varuhuset NK:s tillbyggnad pa Regeringsgatan
och Sveriges Riksbanks huvudkontor.

Fran borjan anvandes byggnaden som studio for
Radiotjanst (numera Sveriges Radio). Det kallades
"Karlaplansstudion” och harifran séndes bland annat

underhallningsprogram som Karusellen med
Lennart Hyland, Lille Fridolf och Frukostklubben. Forst
1967 byggdes studion om till teater och biograf.

Teatern drevs fran 1966 av Sandrews. Fran 19771 upphorde
biografverksamheten och sedan dess har lokalen enbart
anvants som teater. Under 1970-talet var Maximteatern
spelplats for bland annat Carl Zetterstroms revyer

och gastspel av Nils Poppe. De flesta stora svenska
skadespelarna har statt p4 Maxims scen.

Green Property forvarvade fastigheten redan 2017 och
teaterverksamheten har fortsatt. Framover kommer
teaterverksamheten att samsas med en ny hyresgast,
Hillsong Church, som kommer att fylla lokalerna med
liv, rorelse och musik under den tid teatern inte har
forestallning. Hillsong Church ar en frikyrklig rorelse
som startades i Australien och nu finns i hela varlden.
Betoningen pa sédng och musik ar mycket stark och
Maximteaterns lokaler kommer darfor val till pass.
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Sveriges modernaste garage

Under 2021 6ppnades Huvudstagaraget i Solna. Med 700 platser och
fler an 300 laddstolpar ar det ett av Sveriges modernaste garage.
Snart kommer ocksa en bilverkstad och biltvatt att oppna i garaget.

Det drygt 17 000 kvadratmeter stora garaget ar Green
Parks nast storsta anlaggning. Garaget opereras av
Parkando, som erbjuder smarta digitala I6sningar och
trygg overvakning.

Kunderna valkomnas av mjuka och ljusa farger, valstadade
ytor och lugnande musik. Den modernaste tekniken

med kameror som kan ldsa nummerplatar och digitala
inpasseringssystem gor att det i varje 6gonblick finns

data om belaggningsgrad och var bilarna star. Terminaler
finns tillgangliga for den som ska hamta en bil som

nagon annan har parkerat eller bara glomt var man stallt
sin egen bil.

| garaget kommer det dessutom att finnas alla typer

av service som miljovanlig biltvatt och déackbyte pa plats
- ja, det finns i dag teknik att bade tvatta bilen och skifta
déck dar den stér parkerad. Man parkerar bilen och nar
kunden kommer tillbaka ett par timmar senare ar den
tvattad, dackskiftad och klar. Till det kommer elbilspool,
hyra av elmopeder, skép for varuleveranser och kemtvatt.

De over 300 elbilsladdarna ar ett viktigt tillskott i
Stockholmsregionen, dar det saknas cirka 8 000 ladd-
punkter. Stockholm &r den del av landet dar det finns
hogst andel elbilar.

Garaget erbjuder béde sé kallad avtalsparkering, det

vill sdga att foretag eller privatpersoner hyr platser, och
besoksparkering. Genom den moderna tekniken blir det
mojligt att optimera anvandningen av parkeringsplatserna

och ha garaget “Overbokat” genom att exempelvis dela
upp uthyrningen pa dag- och nattparkering.

| samma fastighet ligger ockséa en av Green Storages
anldggningar for den som behover tillgéng till forrad. En
av Sveriges storsta verkstadskedjor kommer ocksa finnas
i garaget.

Huvudstagaraget kommer att bli mer an bara ett garage.
Det kommer att bli en destination och ett mobilitets-
centrum och ge ytterligare liv till den omgivande
stadsmiljon.

Det dr naturligtvis bra att
vt kan dra vart stra till stacken
for att minska den akuta brist pa
laddpunkter som rader 1 bade linet
och dvriga landet. Det dr viktigt for
oss eftersom fragor om hallbarhet
och bilars klimatpaverkan dr fragor
vi standigt arbetar med.

JESPER ERICSSON, GREEN PARK



Klassiskt garage far nytt liv

Centralgaraget har en gammal och arevordig historia. Nu far det

nytt liv som modernt mobilitetscentrum.

Centralgaraget ar formodligen Sveriges aldsta garage
som fortfarande ar i drift. Det startades redan 1919 av fyra
herrar med kopplingar till KAK: major Anders Gronstedt,
doktor G Gréndal, direktor Axel Akerman och ingenjor
Carl-Gustaf Torssell, som blev garagets vd.

Garaget, som uppfors nara Sveavagen med utfarter
mot Vanadisvagen och Ynglingagatan, byggs i tre plan.
Eftersom tomten ligger i en sanka kan man aven kora
direkt in pa det oversta planet. Parkeringshus i flera plan
ar ett nytt koncept pa den tiden.

Stora delar av Stockholms elit har sina bilar stdende i gara-

get. Redan d& anvandes modern teknik med ett
stampelkortsystem for inpassering.

Redan fran borjan satsar man pa modern service och det
gar att abonnera pa bilbargning. Garagets bargnings- och
servicebilar ar en bekant syn nar de patrullerar vagarna
kring Stockholm.

Men konkurrensen frdn nya garage ar hard och bolaget
kdmpar med Ionsamheten. | samband med Kriiger-
kraschen 1931 och depressionen gar bolaget i konkurs.
In trader en ny agare. Hans Osterman som ar Sveriges
nye bilkung.

Centralgaraget runt 1935-1945

Killa: stockholmskallan.stockholm.se
Stockholms Foretagsminnen

Han ar mest kand for Ostermans Marmorhallar pa Birger
Jarlsgatan, som invigdes redan 1930. De jattelika affars-
lokalerna i vit marmor rymde 60—80 fordon for omedelbar
leverans och husets dvriga atta vaningar inneholl

foretagets kontor, verkstader och ett enormt reservdelslager.

Osterman ar PR-geni och affarsman ut i fingerspetsarna.
Han Gverlever béde forsta varldskrigets embargon och
varubrist och 30-talskrisen. Sjélvklart forstar han att snabb
service ar ett viktigt saljargument.

Det ar ockséa bakgrunden till att han koper Centralgaraget.
Dar kan kunderna kan fa snabb service av sina fordon.

En nyhet &r att man kan f& bilen servad 6ver natten. Det
gar ocksd att kopa téndstift, olja, glodlampor och andra
bilprodukter dygnet runt. Ett nytt affarsomrade ar bensin.
Under 30-talet finns det sex pumpar som alla drivs av olika
bensinleverantorer. De som hyr plats i garaget méaste

aven tanka dar.

Man kan séga att det redan déa var ett mobilitetscentrum
dar bildgare kunde fa all den service som de kunde
efterfraga.

Hans Osterman gar ur tiden men foretaget tas dver av
hans son, och @nda fram till 1990-talet saljer och servar
Osterman bilmarket Ford i garaget. Men vid den tiden ar
garaget i mycket daligt skick.

| dag &r det dock renoverat och genom Green Park far det
nytt liv. Traditionen med modern teknik och omfattande
servicemdjligheter kommer att foljas. Det blir snyggt och
tryggt genom mijuka ljusa farger, bemannad biltvatt,
kameradvervakning och helt digitaliserade system for
avtalsskrivning, inpassering och betalning.

Det kommer inte ga att kdpa bensin, men
daremot att ladda sin elbil i ndgon av de planerade
100 elbilsladdarna.

Glom aldrig en kund,
och lat honom aldrig
glomma dig.

HANS OSTERMAN
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Storst i Sverige pa
Containerforvaring

Prinsens Lager finns pa 22 platser i Sverige och ar saledes storst i Sverige
inom sin nisch. Bolaget tillhandahaller forrad riktade till privatpersoner
och foretag. | stallet for ett forrad i en byggnad hyr man en traditionell
lastcontainer, antingen med eller utan varme och ventilation.

Kristofer Hogberg ar vd och grundare till Prinsens Lager.

Han har manga éars erfarenhet frdn andra branscher &n
fastighetsbranschen, vilket passat bra nar malet ar att hitta
nya innovativa losningar i en gammal traditionell bransch.

Containerforvaring ar just en séddan I6sning. Nastan alla
containrar tillverkas i Kina. Eftersom det skeppas mer varor
till Sverige fran Kina an tvartom uppstar det ett dverskott
av containrar i Sverige. Idén vaxte da fram: en ny och
rymlig container passar utmarkt som forvaringslosning.
Och kan dessutom bestéllas in och stéllas upp successivt
nar behov uppstar.

Fordelarna ar flera. Det som ska lagras behdver inte sldpas
genom korridorer eller in i och ut ur hissar. Kunderna bokar
och betalar enkelt online. Nar det ar klart kor man med
bilen hela vagen fram till forrddet efter att ha last upp
grinden till omradet med mobilen.

Flertalet av containrarna isoleras och kompletteras med
ventilation och varme. De haller d& ungefér tio grader pa
vintern. De containrar som inte har vdarme far samma
temperatur som omgivningen. Detta innebar att vi har
forrdd som lampar sig for alla typer av forvaring.

Bolaget ar snabbvaxande, &r 2021 vaxte omsattningen
med 6ver 100 procent jamfort med aret innan.

Vid arsskiftet fanns 22 anldggningar med sammanlagt
over 1 000 forrad; vakansgraden uppgar endast till ett par
procent. Bolaget forsoker numera dven att forvarva den
mark dar man bedriver verksamheten. | dag dger man fem
fastigheter.

Styrkan hos affarsmodellen &r att anlaggningarna kan
vaxa med kundtillstromningen. Man koper in ett litet

antal containrar till varje ny etablering och vaxer sedan
successivt i takt med att kunderna strommar till. Det

gor att man kan nd I6nsamhet tidigt och halla ldga vakans-
grader. Konceptet passar dven for mindre marknader &n de
traditionella Self Storage-aktorerna agerar pa och blir
sdledes ett bra tillskott for kunder runt om i landet.

Under varen 2021 forvarvade Green Group 57 procent
av Prinsens Lager.

Frdscha och rymliga

containrar passar utmdrkt

som forvaringslosning.

De dr sdkra, enkla att lasta 1 och
ur och kan dessutom bestdllas in
och stillas upp ndr behov uppstar.

KRISTOFER HOGBERG, VD PRINSENS LAGER
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Parkando ar proffs pa att forvalta
garage och administrera parkering.
Det gor att bostadsrattsforeningar
och andra fastighetsagare kan borja
se sina garage som en tillgang,
samtidigt som de kan koncentrera
sig pa sin karnverksamhet som
fastighetsagare.

En av Green Proptechs aldsta och storsta investeringar ar
Parkando. Bolaget forvaltar parkeringsytor at fastighets-
agare. Det galler framst kontraktsparkering, det vill saga
uthyrning av avtalsbaserade parkeringsplatser at foretag
eller privatpersoner. Kunderna ar bostadsrattsforeningar
och fastighetsdgare med kommersiella fastigheter.

Vid nyproduktion kan Parkando pé ett tidigt stadium bidra
med kunskaper om hur den optimala parkeringsytan i

en fastighet bor vara utformad. Fordonspooler och dver-
utnyttjande av parkeringsplatser gor att det inte behover
byggas onddigt manga parkeringsplatser, som anda star
tomma stora delar av dygnet. Det &r bra bade for miljon
och byggherrarnas ekonomi.

Parkandos ledord ar att forenkla, optimera och forhoja.
Det betyder i korthet att det ska vara latt for kunden att
boka och anvanda sin parkering och att parkeringsytorna
ska utnyttjas pé effektivast mojliga satt. Kunden ska
uppleva det som positivt att parkera, bdde genom miljon
och tillgangliga tjanster. Telefonen anvands som nyckel,
vilket betyder att manuell administration av nycklar och
passerkort forsvinner.

Parkando stéar for teknik och service i alla Green Parks
garage och bolagen utvecklar tillsammans servicekoncept
och teknik. Malet ar att kunden ska kunna skota allt online,
frén att teckna kontrakt till att komma in i garaget och
betala.

Genom ny kamerateknik som Iaser av bilarnas
registreringsnummer mojliggors bade battre service till
slutkunden och storre I6nsamhet for fastighetsagarna.
Den som hyr garageplats behover inte vara begransad till

Med ny teknik blir garage en
pattre affar och trevligare
Kundupplevelse

Vi ger vara kunders garage nytt liv.
Enklare vardag, okade intdkter och

bdttre service skapar ndjda kunder 1
alla led.

TOBIAS WALLIN, VD PARKANDO

en specifik parkeringsruta utan kan fritt vélja plats i
garaget. Om nagon annan ska anvanda bilen (eller man
glomt var man stallde den) kan den latt hittas vid en
sokning pd en skarm i garaget. Tekniken mojliggor
ocksé att parkeringsytan kan delas upp mellan dag-
och nattanvandning. Det blir boendeparkering pa natter
och helger, medan foretag kan hyra platserna for sina
kunder och anstéllda under dagtid.

Den hoga nyttjandegraden och digitaliserade administra-
tionen bidrar till att garage blir en battre affar for bade
Parkando och foretagets kunder.

Kontrollen av vilka bilar som finns i garaget och total
kameradvervakning ger ocksa en dverldgset trygg miljo for
bade fordon och ménniskor.



Enfidem den virtuella
CFO for fastighetsbolag.
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Enfidem ar den nyaste av Green Proptechs investeringar. Bolaget grundades
under studenttiden pa KTH med stod av startup-inkubatorn KTH Innovations.
Systemet ar nu ett fullskaligt digitalt ekonomisystem, skraddarsytt for

fastighetsbolag av alla storlekar.

Fastighetskoncerner blir ofta komplexa med ett stort antal
fastigheter, mdnga bolag och lan i olika banker, vilket gor
det mycket svart att fa en snabb 6verblick.

Att hantera all information for att kunna gora en samlad
analys kraver ofta omfattande manuellt arbete. Konsekven-
sen ar hoga kostnader och en brist pa aktuell information.

Grundaren av Enfidem, Robin Sandstrom, hade en del
kontakter med fastighetsbranschen. Han sdg att det fanns
ett uppenbart behov av automatisering.

Enfidem fyller det behovet genom fyra olika samverkande
funktioner.

For det forsta utnyttjas open banking-teknik for att hamta
information i realtid och ge en samlad bild av alla konton,
transaktioner och saldon i hela koncernen oavsett bank.
Det ger en snabb overblick av kassafloden, likviditet och
kostnader.

For det andra hamtas automatiskt publik information som
finns hos myndigheter som Lantmateriet, Bolagsverket
och Skatteverket. Information som hamtas ar t.ex. yta,
pantbrey, verklig huvudman, momsregistrering m.m.

Enfidem startades pa grund av
nagot sa lyxigt som en kund som

dok upp med ett tydligt behov, ddir vi
sag en konkret losning. Genom var
tianst kan all ekonomisk information
automatiskt samlas pa ett stille

och analyseras i realtid.

ROBIN SANDSTROM, VD ENFIDEM

For det tredje kan systemet ge information om tillgang-
arnas utveckling over tid. Det ar t.ex. mojligt att folja
utvecklingen av marknadsvarde, bokfort varde och
taxeringsvarde over dren. Eftersom s mycket information
integreras i systemet kan rapporter om LTV, snittranta,
ranteteckningsgrad, driftnetto m.m. genereras och
analyseras i realtid.

Och for det fjarde kan informationen latt overforas till fore-
tagets redovisningsbyra eller integreras med ndgot av de
vanliga bokforingsprogrammen som finns pa marknaden.

Produkten tillhandahalls som en molntjéanst, sa kallad
Software as a Service (SaaS).

Green Group var en av Enfidems forsta kunder och har
bidragit till att utveckla systemet. Nar Enfidem skulle
gora en nyemission under 2021 var det naturligt for
Green Proptech att investera i bolaget.
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Lantmastarexamen samt ekonomistudier, Stockholms universitet.

Delégare och styrelseordforande. Henrik har mer &n 40 ars erfarenhet av fastighets-,
och skogsinvesteringar. Henrik ar aktivinom jord- och skogsbruk. Ledamot i Kungl.
skogs- och lantbruksakademien i Skogsavdelningen sedan 2016.

Ovriga styrelseuppdrag:
Tham Invest, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Edemala Skog, Borgvik Skog, med flera.

Tidigare yrkeserfarenhet:
Styrelseordforande i Landshypotek bank, med flera.

Examen i marknadskommunikation, Stockholms universitet och Berghs School of Communications.
Foretagsekonomi och marknadsféring, Lubin School of Business (Pace University).

Delégare och styrelseledamot. Carl har dver 15 &rs erfarenhet ifrn fastighets- och skogsbranschen samt
av bolagsinvesteringar. Carl ar grundare av och vd for Tham Invest som investerar i skog, fastigheter
och andra finansiella investeringar.

Ovriga styrelseuppdrag: Tham Invest, Instabox, Djurgardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Edemala Skog,
Borgvik Skog, Tham Special Investments, Stiftelsen Tham Family Foundation, med flera.

Tidigare yrkeserfarenhet: Reklam, PR och marknadsforing pa H&M, HSI Productions och Ronnbergs reklambyra.

Examen i foretagsekonomi, Stockholms universitet

Deldgare och styrelseledamot. André har over 25 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen. André ar grundare
av och vd for fastighetsbolaget Tulia (3gs 50/50 med Balder) som har ett fastighetsbesténd i Stockholm

om cirka 6 mdkr. Han &r dven deldgare och aktiv i fastighetsbolaget Fondex, som har ett fastighetsbestand

i Stockholms innerstad uppgaende till cirka 3 miljarder. André ar ocksa valdigt aktiv inom skogsforvaltning

och &ger och forvaltar ett skogsbestand uppgdende till ca 18 000 hektar skogsmark i S6rmland och Harjedalen.

Ovriga styrelseuppdrag: Fondex, Tulia, Jarnlodet, L&ngdunker Gérd, med flera.



Magisterexamen i foretagsekonomi, Stockholms universitet.
Delégare, styrelseledamot och CFO. Robin har over tio ars erfarenhet fran fastighetsbranschen.

Ovriga styrelseuppdrag: Parkando, Prinsens Lager, Markprinsen, Méalardsen (publ), Preservium Property (publ), Djur-
gardsstadens Fastigheter, Biz Apartment, Solid Equity med flera.

Tidigare yrkeserfarenhet: Styrelseledamot Backaheden Fastighets (publ), Business Manager pé Pareto Securities,

vd for Malardsen (publ), vd for Fleming Properties (publ), vd for Origa Care (publ), vd for Djurgérdstadens Fastigheter,
revisor Deloitte, revisor Deloitte China (Hong Kong), med flera.

Foretagsekonomi, Uppsala universitet.
Delégare och styrelseledamot. Dan har dver 35 rs erfarenhet fran fastighetsbranschen. Dan ar aktiv
inom jord- och skogsbruk pa Tarnt Sateri dar han bor. Dan har investerat och &r engagerad i flera olika bolag

bl.a. Landbolaget (ags tillsammans med LO), Instabox, Parkey, Monde verde, Tech Farm och Urban Oasis.

Ovriga styrelseuppdrag: Landbolaget, Byggkultur i Sverige, Djurgérdsstadens Fastigheter, Biz Apartment, med flera.

Magisterexamen i féretagsekonomi, European Business School, London.

Deléagare och styrelsesuppleant. Jesper ar operativt ansvarig for Green Park. Jesper har 6ver 15 ars
erfarenhet fran fastighetsbranschen och 6ver tio &rs erfarenhet fran parkeringsbranschen.

Ovriga styrelseuppdrag: Parkando, JE Real Estate, Byggkultur Sverige, EgenLokal, med flera.



Frv: Robin Englén, Stefan Nilsson, Niklas Borg, Jesper Ericsson




Magisterexamen i foretagsekonomi, Stockholms universitet. Fastighetsstudier, KTH. Maklarexamen, Long
Island University, New York.

Delégare och vd. Niklas har 6ver 25 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen. Niklas &r grundare av
den kommersiella maklarbyrdn New Property, som &r ett av Sveriges ledande bolag inom uthyrning
och forsaljning av kommersiella fastigheter, dar han dven var vd under 15 ar. Han &r medgrundare av
bostadsfastighetsbolagen Nordanviken Fastigheter, Nybroriddaren och Skogdshem. Niklas &r ocksa
deldgare och engagerad i bolag sdsom Instabox, Helio, Woshapp, Prinsenslager, Egen Lokal, med flera.

Ovriga styrelseuppdrag: Green Storage, Parkando, Enfidem, Prinsens Lager, Markprinsen, CBD fastigheter,
Helio, Nybroriddaren, New Property, New Stay, Nordanviken, Skogdshem, med flera.

. ) Fastighets och Finans, KTH.

For mer info, se under styrelse
Gustaf har over 15 &rs erfarenhet i fastighetsbranschen, bland
annat genom grundandet av Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ)
dar han varit vd och som varit inriktat mot kommersiella fastigheter,
fastighetsutveckling och nyproduktion av bostader.
Gustaf har aven varit medgrundare till Rentor Fastigheter, inriktat
mot industrifastigheter. Gustaf &r ocksa deldgare och engagerad

For mer info, se under styrelse i proptechbolaget Enfidem.

Ovriga styrelseuppdrag: Grundsunda, Forvaltnings AB G. Grundstrom,
Caracol Holding, Fastighetsaktiebolaget Caracol (publ), Rentor
Fastigheter, Enfidem, Akropol Forvaltning, med flera.

Ingenjor, Goteborgs tekniska institut.

Medgrundare, delagare och vd fér Green Storage. Stefan har 6ver 25 ars erfarenhet fran Self Storage

och har tidigare haft ledande positioner inom Shurgard och 24Storage. Under alla &r inom Self Storage
har Stefan varit ansvarig for fastighets-utveckling, bygg och projektledning samt kommersiell drift. Stefan
har varit verksam inom Self Storage i sju europeiska lander.

Tidigare yrkeserfarenhet: Medgrundare 24Storage, Sr VP Real Estate Europe pa Shurgard med flera.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

KONCERNEN

Green Group-koncernen forvarvar och forvaltar kommer-
siella fastigheter och vardepapper och darmed forenlig
verksamhet.

Under aret har affarsomradet Green Storage avyttrats i
sin helhet fran koncernen med en betydande vinst. Aven
Parkando AB har avyttrats under aret som ett koncern-
foretag inom Green Proptech vilket innebar att koncernen
bestar av tre affarsomraden:

GREEN PARK

Green Parks affarsidé ar att aga, forvalta och utveckla
hallbara garagefastigheter med hjélp av den senaste
digitala tekniken. Affarsomradet ager 10 st (10 st)
fastigheter och 0 st (O st) brf-andelar. Fastigheternas
sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i koncernen vid
rakenskapsarets utgang till 117 461 kvm (118 044 kvm).
Hyresvérdet i affarsomradets fastighetsbestand bedoms
till ca 54 156 tkr (56 164tkr).

GREEN PROPERTY

Green Property affarsidé ar att aga och forvalta kommer-
siella fastigheter i innerstadslagen och centralt belagna
lager- och logistikfastigheter. Affarsomradet dger 34 st

(4 st) fastigheter och brf-andelar i 3 st (3st) fastigheter.
Fastigheternas sammanlagda uthyrningsbara yta uppgar i
koncernen vid rakenskapsarets utgang till 80 248 kvm

(24 845 kvm) Hyresvardet i affairsomradets fastighets-
bestand bedoms till ca 69 853 tkr (34 396 tkr).

GREEN PROPTECH

Green Proptech affarsidé ar att utveckla mjukvara for
fastighetsforvaltning samt aga aktier i teknikbolag med
inriktning mot fastighetsbranschen.

MODERBOLAG

Bolaget Green Group AB ar moderbolag for
Green-bolagens verksamhet i Sverige. Bolaget bedriver
indirekt fastighetsforvaltning genom att vara agare

till fastighetsagande bolag samt foradla fast egendom och
vardepapper. | moderbolaget aterfinns ocksa koncern-
gemensamma kostnader sdsom personalkostnader for
koncernledningen, central administration, IT, koncern-
redovisning och marknadsforing. Dessa kostnader
fordelas sedermera ut till de olika affarsomradena
utifran faststélld berdkningsnyckel. Green Group AB &r
moderbolag i en koncern som bestar av 53 st (51 st)
dotterféretag, se not 12.

AFFARSIDE
Att aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter
och bostadsratter i framst Stockholm.

STRATEGI

Green Groups strategi ar att genom lokal narvaro, gott
affarsmannaskap och spetskompetens inom specifika
fastighetssegment foradla och forvalta fastigheter pa ett
vardeskapande satt, vilket ska skapa forutsattning for fort-
satt organisk expansion.

AFFARSMODELL

Skapa varden genom aktiv och professionell forvaltning.
Skapa varden genom uppférande av fastigheter pa
tomtmark. Skapa varden genom strategiska forvarv
och forsaljningar.

FASTIGHETSBESTAND
Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter
genom aktiebolag.

AGARFORHALLANDEN
Green Group AB ags per 2021-12-31 av foljande bolag:

Adelgron AB, org nr: 559195-8995, 50 %

Gardesa AB, org nr: 556850-0630, 20,7 %

Andre Akerlund AB: org nr: 556712-6478, 16,8 %
Gyllene Triangeln AB: org nr: 556781-1475, 6,3 %
Pelarhuset Office AB: org nr: 559094-7734, 4,6 %
Pelarhuset Lager 4 AB: org nr: 559110-5647, 1,6 %

Alla ovanstdende &garbolag har sitt séte i Stockholm.



KONCERNEN, BELOPP | TKR 2021 2020 2019 2018
KVARVARANDE VERKSAMHET
Rorelsens intakter 111 233 60 957 45835 39675
Rorelseresultat 34 523 28 866 18 244 20375
Vardeforandringar 331891 33096 57 696 253 845
Resultat fran avvecklad verksamhet 135257 42 869 710 2 602
Soliditet 37% 36% 42% 48%
Balansomslutning 3368215 2783310 2297 141 1984 544
Uthyrningsbar yta 197 709 184 299 162 210 111919
Skuldsattningsgrad 43% 48% 40% 30%
Avkastning pa eget kapital 11% 5% 3% 17%
MODERBOLAGET, BELOPP | TKR 2021 2020 2019 2018
Omsattning 6 608 7 470 4090 890
Resultat efter finansiella poster 118 536 -534 -1128 -1 860
Balansomslutning 899 219 1367 825 1324 352 1231894
Soliditet % 100% 79% 82% 89%
KANSLIGHETSANALYS

L RE"SULTATEFFEKT
FAKTOR FORANDRING FORE SKATT TKR
Hyresintakter + /-1 procent 985
Fastighetskostnader + /-1 procent 260
Ranteniva rantebarande skulder + /-1 procent 13121
Vardeforandringar fastigheter + /- 5 procent 150213

KONCERNEN

Nyckeltalsdefinitioner framgar av Not 4. Jamforelse-
siffrorna for 2018 har inte raknats om i samband med
overgangen till IFRS 16.

GREEN PARK

Affarsomradet har 6kat sina intdkter med 14 % fran

38 Mkr till 44 Mkr som ett resultat av nya lokalhyresgaster
jmf med fg ar. Driftresultat okar i takt med intakter med
10 % fran 32 Mkr till 35 Mkr. Vardeforandringar har kat

markant med 248 % fran 14 Mkr till 49 Mkr som ett resultat

av att affarsomradet avyttrat en del av befintlig fastighet
med en realiserad vardeforandring om 31 Mkr. Ovriga
finansiella nyckeltal ligger i takt med fg ar d& inga nya
forvarv eller omstrukturering i lan gjorts under aret.

GREEN PROPERTY

Affarsomradet har 6kat sina intakter vasentligt med

197 % fran 22 Mkr till 66 Mkr som ett resultat av de nya
bolag som forvéarvats under aret. Driftresultat 6kar i takt
med intakter med 255 % fran 13 Mkr till 47 Mkr. Varde-
forandringar har okat vasentligt med 1393 % fran 19 Mkr
till 283 Mkr som ett resultat av de nya bolag som forvar-
vats under aret: Affarsomradet varde pa fastigheterna har
Okat med 1 220 Mkr frdn 593 Mkr till 1 813 Mkr. For att
finansiera dessa nya bolag har nya lan upptagits om
+503 Mkr och en riktad nyemission genomforts om

240 Mkr. Trots stora forandringar mellan 2021 och 2020

ligger likviditet och soliditet pa liknande nivaer mellan aren.

Koncernen har okat sina intakter vasentligt med 82 % fran
61 Mkr till 117 Mkr som ett resultat av de nya bolag som
forvarvats i Green Property under aret. Vardeférandringar
har okat vasentligt med 903 % fran 33 Mkr till 332 Mkr
som ett resultat av de nya bolag som forvarvats i Green
Property under aret. Koncernens véarde pa fastigheterna
har okat med 411 Mkr fran 2 593 Mkr till 3 004 Mkr. Denna
forandring hade blivit betydligt hogre om inte affarsom-

radet Green Storage avyttrats under dret. For att finansiera

dessa nya bolag har nya Ian upptagits om +499 Mkr
och en riktad nyemission genomforts om 240 Mkr. Trots
stora forandringar mellan 2021 och 2020 ligger soliditet
och skuldsattningsgrad pa liknande nivaer mellan aren.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSPERIODEN | KONCERNEN

Per 2021-12-31 uppgar verkligt varde pa forvaltnings-
fastigheter till 3 004 Mkr (2 593 Mkr). Sammanlagt har det
forvarvats fastigheter genom bolagskop till ett varde av
931 Mkr (191 Mkr) under aret vilket ger ett arligt framtida
hyresintakter om 54 572 tkr. Bolagskopen om 931 Mkr

har finansierats genom att koncernen upptagit nya lan till
kreditinstitut om 499 Mkr, nyemission om 240 Mkr har
skett i dotterforetaget Green Fanan 18 AB och resterande
del, 191 Mkr, betalats med likvida medel. Under aret har det
likt fg &r investerats storre belopp i befintliga fastigheter
och den totala investeringen for 2021 uppgar till 50 Mkr
(209 Mkr). Se not 13 for vidare lasning om forvary samt
vardering av forvaltningsfastigheterna.
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Under rakenskapsaret har koncernen avyttrat 95% av
aktierna i Green S AB med tillhorande dotterbolag.
Reavinsten fran forsaljningen uppgar till 117 Mkr netto
och betyder att Green-koncernen inte har ndgon kvar-
varande verksamhet inom affarsomradet Green Storage
som bedriver self-storage verksamhet.

Under rakenskapsaret har koncernen avyttrat 70 % av
aktierna i Parkando AB genom att det skett en riktad
nyemission om 8 Mkr till nya agare som resulterat i att
nuvarande dgares andel har spatts ut. Reavinsten fran
forséljningen uppgar till 18 Mkr netto och betyder att
Green-koncernen inte kommer ha ndgra intakter fran
parkeringsservice. Resterande dgarandel om 30 % ar
fordelat pa 17,5 % Green-koncernen och 12,5 % fran
minoritetsintresse.

Under aret har koncernen avslutat merparten av bank-
konton i dotterbolag och 6ppnat ett Cashpool-konto dar
Green Group AB ér legal kontohavare. | cashpool-kontot
ingar storre delen av koncernbolagen.

Under en extra bolagsstamma i november 2021 besluta-
des det om en utdelning om 300 Mkr till aktieagarna i mo-
derbolaget Green Group AB. Under aret har koncernen via
riktad emission stallt ut teckningsoptioner till nytilltradda
vd for Property-koncernen. Likvid for teckningsoptionerna
har erlagts med 1,7 Mkr. Kopeskilling har marknadsvarde-
rats i enlighet med Black & Scholes-metoden.

Under 2021 har en riktad nyemission skett i dotterforetaget
Green Fanan 18 AB av preferensaktier till belopp om

240 Mkr fordelat pa 160 Mkr i serie A och 80 Mkr i serie B.
Det ar bolagsstamman som beslutar om att det ska ske en
inlosning av preferensaktier. Upparbetad ej utdelat
preferensbelopp uppgar per 2021-12-31 till 9 210 tkr.
Preferensaktierna emitterades direkt till aktiedgarna

i Green Group AB.

Covid-19-pandemin har under 2021 paverkat ekonomier
i hela varlden och aven i Sverige finns en stor paverkan.
Situationen har forandrats snabbt under aret och det ar
svart att bedéma vilka langsiktiga effekter detta kommer
att fa pa ekonomin i varlden och i Sverige. Styrelsen har
faststallt att utbrottet av covid-19 fatt en valdigt liten
paverkan pa verksamheten, da koncernen endast har
haft ett mindre antal hyresgaster som paverkats negativt
av covid-19.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKEN-
SKAPSPERIODENS UTGANG | KONCERNEN

Efter rakenskapsarets slut har koncernen forvarvat tva
fastighetsbolag till ett varde om 58 Mkr, varav 45 Mkr
betalats kontant och 13 Mkr genom 6vertagna lan.
Bolagen som forvarvats ar Arkisell AB, org nr 556761-2816
och Green H20 Fastigheter 5 AB, org nr 559354-9560.

Bada bolagen har klassificerats som tillgangsforvary och
kommer att ingd i affdrsomrade Green Property.

Covid-19-pandemin har paverkat ekonomier i hela varlden
och aven i Sverige finns en stor paverkan. Styrelsen
bedomer att covid-19 endast kommer att fa en liten
paverkan pa verksamheten for koncernens kommande
rakenskapsar da koncernen endast har ett mindre antal
hyresgaster som paverkats negativt av covid-19. Risken for
negativa effekter bedéms ocksd minska ju mera
samhallet och varlden successivt ppnas upp igen p.g.a
vaccineringen mot covid-19 som skett under 2021.
Styrelsen bedomer i nulaget att effekterna av corona-
pandemin inte kommer att fa en vasentlig paverkan pa
koncernen samt att dessa kan hanteras da koncernens
finansiella stallning ar mycket stark.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernen har det senaste aret utvecklats enligt plan
genom forvarvad tillvaxt samt avyttring av affarsomrade.
Under det senaste aret har koncernen vuxit kraftigt

genom planerade forvarv av fastigheter, vilket ledningen
bedomer ska fortsatta framgent. Ledningen ser att
radande marknad ar gynnsam for vara mojligheter att véxa
genom forvarv och genom investering i vara fastigheter, da
efterfradgan ar hog samt gynnsam finansiering via

banker och @gare. Koncernens ambition kommande
verksamhetsar ar att forvarva fler fastigheter/bolag inom
samtliga av vara verksamhetsomraden. Koncernen ser att
vara typer av fastigheter dven framdver har en stark efter-
fragan och att vara erbjudanden stér sig val pa respektive
marknad. Ledningen ser en liten risk fér hyressénkningar
och vakanser i befintliga fastigheter och ddrmed forvantar
man sig hog uthyrningsgrad och stigande hyresintakter.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Green Groups verksamhet, resultat och stéllning paverkas
av ett antal riskfaktorer och grundas pa fastighetsvarde-
ringar och bedomningar.

Omvarldsrisker

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst
hanforliga till forandringar i hyreskontrakt, belaggnings-
grad, prisniva, kostnadsniva, ranteniva och de finansiella
forutsattningarna for Green Group.

De mest vasentliga delarna i rapporten over finansiell
stallning ar fastigheter, eget kapital och finansiering.
Risken i fastigheternas varde ar framst beroende av
utvecklingen av kassaflode for lokaluthyrning men aven
de allman ekonomiska forutsattningarna, eftersom de har
stor betydelse for nivan pa diskonteringsparametrarna.
Var anlaggningarna finns har ocksa betydelse for anldgg-
ningarnas specifika diskonteringsparameter. Invasionen i
Ukraina har skapat ett osakert geopolitiskt lage vars



effekter pa de finansiella marknaderna &r svara att bedo-
ma. Koncernen ser inte idag ndgra omedelbara effekter
som kan paverka verksamheten. Situationen kan dock for-
andras och det ar inte maojligt att i nulaget exakt overblicka
vilka eventuella effekter det skulle kunna fa pa verksam-
heten men styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att vidta
atgarder for att minimera eventuella effekter. Styrelsen
bedomer dock i nuldget att eventuella effekter inte kommer
att fa en vasentlig paverkan pa koncernen samt att dessa
kan hanteras da koncernens finansiella stallning ar god.

Finansiella risker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika
finansiella risker: De finansiella riskerna avser framst
likviditets-, refinansierings-, och ranterisk. Se vidare i Not
3. Pa grund av koncernens kapitalintensiva verksamhet ar
koncernens storsta finansiella risker hanforliga till tillgang
pa krediter och likviditet. Saledes skulle en férsvarad
mojlighet till upplaning paverka koncernens kassaflode.

Koncernen har réantebarande finansiella tillgdngar och
skulder, vars forandringar kopplat till marknadsrantor
paverkar resultat och kassaflode fran den I6pande
verksamheten. Koncernens ranterisk uppstar framst
genom langfristig upplaning som Iéper med rorlig rénta.
De skatterelaterade riskerna ar sma. Moderbolagets
resultat och stallning paverkas i stor utstrackning av
koncernbolagens situation, varfor ovanstdende beskrivning
aven géller moderbolaget, 18s vidare p& Se not 3.

Finansiering och likviditet

Koncernens olika verksamheter ger forutom vardefulla
synergieffekter aven en styrka ur ett finansiellt perspektiv.
Green Group hade vid 2021 ars utgang ett eget kapital pa
1,6 miljarder kronor och en balansomslutning pa

3,4 miljarder kronor. De senaste fyra aren har varde-
forandringar bidragit med 572 Mkr till det fria egna kapitalet.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER
RAKENSKAPSPERIODEN | MODERBOLAGET
Under rékenskapsaret har bolaget genomfért sin flytt av
huvudkontor till nya lokaler i centrala Stockholm. Slutlig
renovering har skett av nya lokaler och aktiverats i
rakenskaperna. Under rékenskapsaret har en anteciperad
utdelning om 354 Mkr skett fran Green Storage Holding AB,
vilket ar hanforligt till forsaljningen av dotterbolaget

Green S AB. | samband med utdelningen har aven en
nedskrivning gjorts om 223 Mkr av aktierna i dotterbolaget
Green Storage Holding AB. Det har skett en utdelning om
300 Mkr till aktiedgarna pa en extra bolagsstamma den

29 november 2021. Under aret har koncernen 6ppnat ett
Cashpoolkonto, dar moderbolaget Green Group ar legal
kontohavare for att effektivisera likviditetshanteringen

i koncernen. En ny hyresférvaltare har anstallt pa huvud-
kontoret under &ret.

FORSLAG TILL MODERBOLAGETS RESULTATDISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat

1077 560 608

Utdelning pa extra bolagstdamma -300 000 000
Arets resultat 118 618 134
Kronor 896 178 742
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny rakning 6verfors 896 178 742

Kronor

896 178 742
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Koncernens rapport
over totalresultatet

Belopp i tkr Not 2021 2020

KVARVARANDE VERKSAMHET

Rorelsens intakter

Hyresintakter 5,6 106 968 57 686
Ovriga rorelseintakter 4265 3271
Summa rorelsens intakter 111 233 60 957

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 7 -26 027 -13 383
Ersattning till anstallda 6 -9.407 -4.003
Ovriga externa kostnader 8 87 591 =12 8785
Avskrivningar materiella och immateriella tillgangar 15,16 B 723 -2 330
Summa rorelsekostnader -76 710 -32 091
Rorelseresultat 34 523 28 866

Finansiella poster

Finansiella Intakter 10 258 163
Finansiella kostnader 10 -23 562 -15104
Resultat efter finansiella poster 11219 13925
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 13 300 563 33 096
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 13 31328 0
Resultat fore skatt 343110 47 021
Uppskjuten skatt 9,19 -79 895

Inkomstskatt 9,19 -1 441 -14 824
Arets resultat kvarvarande verksamhet 261774 32197
Resultat fran avvecklad verksamhet 11 185 257 42 869
Arets resultat 397 031 75 066

| koncernen aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat, varfor summa totalresultat
overensstammer med arets resultat.

Arets resultat hanforligt till: 2021-12-31 2020-12-31
Moderbolagets aktiedgare 365312116 72 541 333
Minoriteter 31718208 2525149

Summa 397 030 324 75 066 483
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar

Goodwill 14 20965 24800
[T-system 15 506 2 851
Summa immateriella anlaggningstillgangar 21 471 27 651
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 3004 266 2 592 809
Nyttjanderatter 28 43975 20015
Inventarier, verktyg och installationer 16 0 1002
Summa materiella anldggningstillgangar 3048 241 2613 826
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intressebolag 17 25 25
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 78 353 14392
Andra langfristiga fordringar 18 43 20
Uppskjuten skattefordran 19 16 514 8223
Summa finansiella anldggningstillgangar 94 935 22 660
Summa anldggningstillgangar 3164 646 2664137
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 28 869 6962
Aktuella skattefordringar 0 10
Redovisningsmedel 22 0 17 463
Ovriga kortfristiga fordringar 21 19915 41 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 3557 4527
Summa kortfristiga fordringar 52 341 70 657
Likvida medel 25 151 096 48 516
Summa omsittningstillgangar 203 437 119172
SUMMA TILLGANGAR 3368 083 2783310



Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital som kan hanforas till moderforetagets aktieagare

Aktiekapital 26 100 100
Ovrigt tillskjutet kapital 678 740 436 977
Balanserad vinst inklusive arets resultat 825729 760 416
Summa eget kapital 1504 498 1197 494
Innehav utan bestammande inflytande 64 144 12 004
Summa eget kapital 1568713 1209 498
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 1289 634 1137811
Uppskjutna skatteskulder 19 308 290 215605
Leasingskulder 28 32868 17 451
Ovriga langfristiga skulder 24 13965 39 530
Summa langfristiga skulder 1644 757 1410397
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 22 489 18792
Forskott fran kunder 1105 5456
Leverantorsskulder 15579 26 057
Aktuell skatteskuld 2150 2 884
LLeasingskulder 28 5666 2 582
Redovisningsmedel 22 0 17 463
Ovriga kortfristiga skulder 29 48 167 54 548
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 59 457 35633
Summa kortfristiga skulder 154613 163 415
Summa skulder 1799 370 1573812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3368 083 2783310
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Summa Innehav
Ovrigt o Moder- utan be-

Aktie- tillskjutet  Balanserad Arets bolagets stammande Summa
Belopp i tkr kapital kapital vinst resultat agare inflytande  eget kapital
Ingaende balans
per 1 januari 2020 100 434 654 644 520 54 077 1133 351 5507 1138 858
Omforing fg ars resultat 54 077 -54 077
Teckningsoptioner 2 328 2328 2323
Arets resultat 72 541 72 541 2 525 75066
Summa totalresultat 100 436 977 698 597 72 541 1208 215 8 032 1216 247
Transaktioner med dgare
Transaktioner med
minoriteter =3 721 -3721 3972 251
Utdelning -7 000 -7 000 -7 000
Summa transaktioner med -10721 -10 721 3972 -6 749
aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 100 436 977 687 876 72 541 1197 494 12 004 1209 498
december 2020
Ingaende balans
per 1 januari 2021 100 436 977 687 876 72 541 1197 494 12 004 1209 498
Omforing fg ars resultat 72 541 -72 541
Teckningsoptioner 1763 1763 1763
Arets resultat 365312 365312 31718 397 030
Summa totalresultat 100 438 740 760 417 365 312 1564 569 43722 1608 291
Transaktioner med dgare
Transaktioner med
minoriteter 8340 8 340
Nyemission* 240 000 240 000 12 082 252082
Utdelning -300 000 -300 000 -300 000
Summa transaktioner med 240 000 -300 000 -300 000 20 422 -39 578
aktiedgare, redovisade
direkt i eget kapital
Utgaende balans per 100 678 740 460 417 365 241 1504 498 64 144 1568713

31 december 2021

*Preferensaktierna har tecknats av moderbolagets aktieagare direkt i dotterforetaget Green Fanan 18 AB,

varfor dessa klassificerats som eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare.



Koncernens rapport over kassafloden

Belopp i tkr Not 2021 2020
Kassaflode fran den lopande verksamheten (Kvarvarande verksamhet)

Rorelseresultat 34 522 28 866
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 31 181 1095
Erhallen ranta 257 163
Erlagd ranta -23 562 -15 105
Betald inkomstskatt -2165 287
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapitalet 9233 15306
Kassaflode fran avvecklad verksamhet 11 173985 -1 062
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapitalet

Okning/minskning kundfordringar -21 907 -4982
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 40212 -34 495
Okning/minskning leverantérsskulder -10479 942
Okning/minskning ovriga kortfristiga rérelseskulder -1 285 18166
Summa forandring av rorelsekapitalet 6 541 -20 369
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 189 759 -6 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -50 342 -209 466
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 1002 3000
Forsaljning av immateriella anldggningstillgangar 2165 0
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -23 960 -5 568
Forsaljning forvaltningsfastigheter via bolag 870576 0
Forvarv av forvaltningsfastigheter via bolag -931 130 -191 332
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 0 17 142
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -39 183 -7 392
Kassaflode fran investeringsverksamheten -170 872 -393616
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner 1763 2323
Nyemission 252 081 0
Upptagna lan 513 363 337 400
Amortering av lan -357 844 -16 220
Forandring langfristiga skulder -7 567 39420
Amortering av leasingskuld -2 582 -2210
Transaktioner med minoritetsintresse =18 621 251
Utdelning -300 000 -685
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 83693 360 279
Forandring av likvida medel

Arets kassaflode 102 580 -39 462
Likvida medel vid arets borjan 48516 87978
Likvida medel vid arets slut 151 096 48 516

Sl
N

N3IAQOTdVSSVA HIAQ LHOddVH SNINYIONOX



O
oo

HVONINSATddNSOOVTTIL SNINYIONOX

Koncernens tillaggsupplysningar

NOT 1 ALLMAN INFORMATION
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Green
Group AB (moderbolaget) med org nr: 559102-4012
och dess dotterbolag (koncernen). Moderbolaget ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Stockholm,
adress: Box 5200, 102 44 Stockholm.

Koncernens och moderbolagets tva huvudsakliga verk-
samheter utgors av att dga och forvalta kommersiella
fastigheter. Koncernredovisningen har godkants for
utfardande av styrelsen 2022-04-07 for offentliggdrande.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV VIKTIGA
REDOVISNINGSPRINCIPER

De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna koncernredovisning upprattats anges nedan. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade
ar, om inte annat anges.

2.1 Grund for rapporternas upprattande
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner samt IFRS (International
Financial Reporting Standards) och tolkningar fran

IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de
antagits av EU. Den har upprattats enligt anskaffnings-
vardemetoden forutom vad betraffar forvaltnings-
fastigheter, vilka varderas till verkligt varde.

Koncernen har valt att inte tillampa IAS 33 Resultat per
aktie eller IFRS 8 Rorelsesegment, eftersom Green Group
vare sig har stamaktier eller potentiella stamaktier som
ar foremal for allméan handel eller som har ingivit, eller

ar i fard med att inge, sina finansiella rapporter till en
vardepappersovervakande myndighet eller annan
tillsynsmyndighet i syfte att emittera stamaktier pa

en offentlig marknad.

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med IFRS
kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor
vissa bedomningar vid tillampningen av koncernens
redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hog
grad av bedémning, som ar komplexa eller sddana om-
raden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig
betydelse for koncernredovisningen anges i not 4.

Green Group AB bildades legalt under 2017. Koncernen
anses dock bildad genom ett sa kallat omvant forvarv
under 2017, dar dotterbolaget Green Park AB anses vara
den redovisningsmassiga forvarvaren i transaktionen. Se
aven not 4.2 Viktiga bedomningar vid tillampning av
bolagets redovisningsprinciper.

Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enheterna i koncernen har den lokala valutan som
funktionell valuta da den lokala valutan har definierats
som den valuta som anvands i den primara ekonomiska
miljo dar respektive enhet huvudsakligen ar verksam.
Eftersom samtliga dotterbolag ar svenska ar den
funktionella valutan SEK for samtliga enheter. | koncern-
redovisningen anvands svenska kronor (SEK), som ocksa
ar moderbolagets funktionella valuta och koncernens
presentationsvaluta. Det forekommer inga transaktioner
eller balansposter i utlandsk valuta.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Vissa andringar som tradde i kraft den 1 januari 2021 och
som darfor har borjat tillampas i &r har inte haft nagon
vasentlig paverkan pa koncernens resultat, stallning, noter
och tillaggsupplysningar.

2.2 Koncernredovisning

(a) Dotterbolag

Dotterbolag ar alla bolag 6ver vilka koncernen har
bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar ett
bolag nar den exponeras for eller har ratt till rorlig
avkastning fran sitt innehav i bolaget och har majlighet
att paverka avkastningen genom sitt inflytande i bolaget.
Dotterbolaget inkluderas i koncernredovisningen fran och
med den dag da det bestdmmande inflytandet dverfors till
koncernen. Det exkluderas ur koncernredovisningen fran
och med den dag da det bestdmmande inflytandet upphor.

Koncerninterna transaktioner, balansposter, intakter

och kostnader pa transaktioner mellan koncernbolag
elimineras. Vinster och forluster som resulterar fran
koncerninterna transaktioner och som ar redovisade i
tillgdngar elimineras ocksa. Redovisningsprinciperna for
dotterbolag har i férekommande fall &ndrats for att garan-
tera en konsekvent tillampning av koncernens principer.

(b) Andelar i intresseféretag
Andelari intresseforetag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Det redovisade vardet for innehav i intresseforetag och
joint ventures okas eller minskas med koncernens andel
av intresseforetagets eller joint ventures resultat och ovrigt
totalresultat. Detta justeras nar sa kravs for att sakerstélla
overensstammelse med koncernens redovisningsprinciper.

Orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan
koncernen och dess intresseforetag och joint ventures
elimineras motsvarande koncernens andel i dessa foretag.
| de fall orealiserade forluster elimineras gors aven en
nedskrivnings provning av den underliggande tillgangen.

(c) Rorelseforvarv och tillgangsforvarv
Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgor forvarvet
antingen ett forvarv av rorelse eller forvarv av tillgangar.



Rorelseforvarv

Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens
rorelseforvarv. Kopeskillingen for forvarvet av ett dotter-
bolag utgors av verkligt varde pa dverlatna tillgangar och
skulder som koncernen &drar sig till tidigare &gare av det
forvarvade bolaget. | kopeskillingen ingér aven verkligt
varde pa alla skulder som &r en féljd av en overens-
kommelse om villkorad kopeskilling. Identifierbara
forvarvade tillgangar och dvertagna skulder i ett
rorelseforvary varderas inledningsvis till verkliga varden pa
forvarvsdagen. Forvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors
nar de uppstar. Goodwill avser det belopp varmed
overford ersattning, eventuellt innehav utan bestdmmande
inflytande i det forvarvade bolaget och verkliga vardet pa
forvarvstidpunkten pa tidigare eget kapitals andel i det
forvarvade bolaget, (om rorelseforvarvet genomforts i
steg) overstiger verkligt varde pa identifierbara forvarvade
nettotillgdngar. Om beloppet understiger verkligt varde for
de forvarvade nettotillgdngarna, i hdndelse av ett forvarv
till lagt pris, redovisas mellanskillnaden direkt i rapporten
over totalresultat.

Tillgangsforvarv

Ett forvarv av tillgangar foreligger om till exempel det
forvarvade bolaget endast ager en eller flera fastigheter
med hyreskontrakt, men forvarvet inte innefattar processer
som erfordras for att bedriva rorelseverksamhet.

Nar forvarv av dotterbolag innebar forvarv av
nettotillgdngar som inte utgor rorelse fordelas anskaff-
ningskostnaden pa de enskilda identifierbara tillgdngarna
och skulderna, baserat pa deras verkliga véarde vid
forvarvstidpunkten. Transaktionsutgifter laggs till
anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgdngar vid
tillgangsforvarv.

Tillgangsforvérv kontra rorelseforvarv

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen rorelse-
forvarv eller tillgdngsforvarv. Bolagsforvary, vars primara
syfte ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets
eventuella forvaltningsorganisation och administration ar
av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som
tillgéngsforvarv. Ovriga bolagsférvary klassificeras som
rorelseforvarv. Vid tillgdngsforvary redovisas ingen
uppskjuten skatt hanforlig till fastighetsforvarvet, utan
eventuell rabatt minskar istallet fastighetens anskaffnings-
varde. Det innebar att vardeforandringarna kommer att
paverkas av skatterabatten vid efterféljande vardering.

Anlaggningstillgangar som innehas for forséljning
och avvecklade verksamhet

Innebdrden av att en anlaggningstillgang eller en avytt-
ringsgrupp klassificerats som innehav for forsaljning ar att
dess redovisade varde kommer att atervinnas i huvudsak
genom forsaljning och inte genom anvandning. En tillgdng
eller avyttringsgrupp klassificeras som att den innehas for
forsaljning om den ar tillganglig for omedelbar forsaljning

i befintligt skick och utifran villkor som &r normala, och att
det ar mycket sannolikt att forsaljning kommer att ske.
Dessa tillgangar eller avyttringsgrupper redovisas pa egen
rad som omsattningstillgang respektive kortfristig skuld i
rapport over finansiell stéllning. Vid forsta klassificering
som innehav for forsaljning redovisas anlaggningstillgadngar

och avyttringsgrupper till det lagsta av redovisat varde och
verkligt varde med avdrag for forséaljningskostnader.

En avvecklad verksamhet &r en del av ett foretags
verksamhet som representerar en sjalvstandig rorelsegren
eller en vasentlig verksamhet inom ett geografiskt omrade
eller &r ett dotterforetag som forvarvats uteslutande i
syfte att saljas vidare. Klassificering som en avvecklad
verksamhet sker vid avyttring eller vid en tidigare tidpunkt
déa verksamheten uppfyller kriterierna for att klassificeras
som innehav for forsaljning.

Resultat efter skatt frdn avvecklad verksamhet redovisas
pad en egen rad i rapporten over resultat och dvrigt
totalresultat. Nar en verksamhet klassificeras som
avvecklad dndras utformningen av jamforelsearets
rapport Over resultat och 6vrigt totalresultat sa att den
redovisas som om den avvecklade verksamheten hade
avvecklats vid ingangen av jamforelsedret. Utformningen
av rapporten over finansiell stallning for innevarande och
foregdende ar andras inte pa motsvarande satt.

Se aven not 4.1 Viktiga uppskattningar och bedomningar
for redovisningsandamal.

2.3 Immateriella tillgangar

Goodwill

Goodwill uppstar vid férvarv av dotterbolag och avser det
belopp varmed kopeskillingen, eventuellt innehav utan
bestammande inflytande i det forvarvade bolaget samt
verkligt varde per forvarvsdagen pa tidigare eget kapitals
andel i det forvarvade bolaget dverstiger verkligt varde pa
identifierbara forvarvade nettotillgangar.

| syfte att testa nedskrivningsbehov fordelas goodwill som
forvarvats i ett rorelseforvarv till kassagenererande enheter
eller grupper av kassagenererande enheter som forvantas
bli gynnade av synergier fran forvarvet. Varje enhet eller
grupp av enheter som goodwill har fordelats till motsvarar
den lagsta niva i koncernen pa vilken goodwillen i frdga
overvakas i den interna styrningen. Koncernens goodwill
har uppstatt vid forvarv av rorelsen inifran bolaget KHMJ
AB som ar koncernforetaget bakom varumarket Prinsens
Lager. Prinsens Lager ar i en expansiv fas med verksamhet
baserad pa att hyra ut containrar till férvaring for privat-
personer och foretag.

Goodwill testas for nedskrivning arligen eller oftare

om héandelser eller andringar i forhallanden indikerar en
mojlig vardeminskning. Det redovisade vardet pa den
kassagenererande enhet som goodwillen hanforts till
jamfors med atervinningsvardet, vilket ar det hogsta av
nyttjandevardet och det verkliga vardet minus forséljnings-
kostnader. Eventuell nedskrivning redovisas omedelbart
som en kostnad i rapporten over totalresultat och

aterfors inte.

IT-system

Alla immateriella tillgdngar med begransad livslangd
varderas utifrdn anskaffningsvardet, varvid aktiverade
utgifter skrivs av linjart dver den berdknade nyttjande-
perioden. Restvarden och nyttjandeperioder omprovas
vid varje balansdag.
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Avskrivningar ingdr i posten Avskrivningar materiella
och immateriella anlaggningstillgangar.

Tillkommande utgifter for underhall av programvara
och it-system kostnadsfors nar de uppkommer.

- [T-system 5ar

2.4 Materiella anldaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i
syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en
kombination av dessa, snarare an for anvandning i eget
foretags verksamhet for produktion och tillhandahallande
av varor, tjanster eller for administrativa andamal samt
forsaljning i den Iopande verksamheten. Samtliga av
Green Groups agda eller via tomtrattsavtal nyttjade
fastigheter bedoms utgora forvaltningsfastigheter.

Om koncernen pabdrjar investering i befintlig férvaltnings-
fastighet for fortsatt anvandning som forvaltningsfastighet
redovisas fastigheten dven fortsattningsvis som
forvaltningsfastighet.

Vérdering

Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till
anskaffningsvarde inklusive till forvarvet direkt hanforbara
utgifter, har upptagits till verkligt varde med vardefor-
andringar i resultatrakningen. Verkligt varde har faststallts
genom externa varderingar som finns beskrivna i not 12.

| noten finns aven bl.a. angivet de antaganden som ligger
till grund for varderingen. Varderingsmodellen bygger pa
vardering utifran nuvardet av framtida betalningsstrommar
med differentierade marknadsmassiga avkastningskrav
per fastighet, beroende pa bl.a. Iage, @ndamal, skick

och standard.

Vérdeforandring

Vardeforandring redovisas i resultatrakningen och bestar
av orealiserad vardeforandring. Orealiserad vardefor-
andring berdknas utifran varderingen vid periodens slut
jamfort med varderingen aret innan, alternativt
anskaffningsvardet, om fastighet forvarvats under aret,
med tillagg for under perioden aktiverade tillkommmande
utgifter. For fastighet som salts under aret berdknas
orealiserad vardeforandring utifran vardering fore
forséljning jamfort med vardering vid utgangen av
foregdende ar, med justering for under perioden aktiverade
tilkommande utgifter. Hur realiserade vardeforandringen
beréknas framgar av redovisningsprinciperna for intakter
fran fastighetsforsaljningar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nar det ar troligt att
framtida ekonomiska fordelar forknippade med tillgangen
kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan
faststéllas med tillforlitlighet samt att tgarden avser
utbyte av en befintlig eller inférandet av en ny identifierad
komponent. Ovriga reparations- och underhallsutgifter
redovisas i resultatet [6pande i den period som de uppstar.

Férvarv och forséljning

Vid forvarv och forsaljning av fastigheter eller bolag
redovisas transaktionen pa tilltrddesdagen savida det
inte foreligger sarskilda villkor i kopekontraktet.

Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan
hanforas till forvarvet av tillgangen.

Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer
fordelas linjart utifrdn den berdknade nyttjandeperioden.
« Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar

Tillgdngarnas restvarden och nyttjandeperiod prévas vid
varje rapportperiods slut och justeras vid behov.

Nyttjanderéatter

Vad galler nyttjanderattstillgdngar bestams beraknad
nyttjandeperiod med hansyn till nyttjandeperioden for
jamforbara &gda tillgangar eller till leasingperioden, om
denna ar kortare. Bedomning av vasentliga restvarden
och nyttjandeperioder uppdateras vid behov, dock minst
en gang per ar. Se not 2.15 for vidare information.

Avskrivningar pa nyttjanderatter fordelas linjart utifran
den beraknade nyttjandeperioden.

+ Nyttjanderatter 5-10ar

2.5 Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Goodwill skrivs inte av utan provas arligen eller vid
indikation pa vardeminskning avseende eventuellt
nedskrivningsbehov. Tillgdngar som skrivs av bedoms
med avseende pa vardenedgang néarhelst handelser eller
forandringar i forhallanden indikerar att det redovisade
vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning
gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde
dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet &r
det hogre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid
bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar
pa de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar
andra an finansiella tillgdngar, som tidigare har skrivits
ner, gors per varje balansdag en prévning av om aterforing
bor goras.

2.6 Klassificering och vardering av

finansiella tillgangar

Redovisning och vérdering vid forsta
redovisningstillfallet

Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nar
koncernen blir part ifrdga om det finansiella instrumentets
avtalade villkor

Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten Gver
finansiell stallning nar de avtalsenliga rattigheterna
avseende den finansiella tillgangen upphor, eller nar
den finansiella tillgdngen och samtliga betydande risker
och fordelar 6verfors. En finansiell skuld tas bort fran
rapporten over finansiell stallning nar den utslacks,
d.v.s. nar den fullgors, annulleras eller upphor.



Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
vid forsta redovisningstillfallet

Forutom de kundfordringar som inte innehéller en
betydande finansieringskomponent och varderas till
transaktionspriset i enlighet med IFRS 15 varderas alla
finansiella tillgéngar initialt till verkligt varde, justerat for
transaktionskostnader (i férekommande fall).

Finansiella tillgangar, andra &n de som ér identifierade och
effektiva som sakringsinstrument, klassificeras i foljande
kategorier:

+ Upplupet anskaffningsvarde
+ Verkligt varde via resultatet
- Verkligt varde via dvrigt totalresultat

Under de perioder som ingar i den finansiella rapporten
hade koncernen inga finansiella tillgangar kategoriserade
som varderade till verkligt varde via ovrigt totalresultat.

Klassificeringen bestdams bade av:

- foretagets affarsmodell for forvaltningen av den
finansiella tillgdngen och

- egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena
fran den finansiella tillgangen.

Alla intékter och kostnader avseende finansiella tillgdngar
som redovisas i resultatet klassificeras i ndgon av poster-
na Finansiella kostnader, Finansiella intakter eller Ovriga
finansiella poster, forutom nar det géller nedskrivning av
kundfordringar som klassificeras i posten Ovriga kostnader.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffnings-
varde om tillgdngarna uppfyller foljande villkor och inte
redovisas till verkligt varde via resultatet:

- de innehas inom ramen for en affarsmodell, vars mal

ar att inneha de finansiella tillgdngarna och inkassera
avtalsenliga kassafloden, och

- avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov
till kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp
och ranta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Efter det forsta redovisningstillfallet varderas dessa
finansiella tillgédngar till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden. Diskontering utelam-
nas om effekten av diskontering ar ovasentlig. Koncernens
likvida medel, kundfordringar och dess:

Finansiella tillgangar varderade till verkligt
vérde via resultatet

Koncernen har inga finansiella tillgdngar varderade till
verkligt varde via resultatet.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via ovrigt totalresultat

Koncernen har inga finansiella tillgangar varderade
till verkligt varde via dvrigt totalresultat.

2.7 Nedskrivning av finansiella tillgangar

IFRS 9:s nedskrivningsregler anvander mer framatriktad
information for att redovisa forvantade kreditforluster i och
med inforandet av modellen med forvantade forluster.

Koncernen anvander sig av en forenklad metod vid
redovisning av kundfordringar och 6vriga fordringar samt
avtalstillgdngar och redovisar forvéantade kreditforluster
for aterstdende I6ptid. Dessa kreditforluster &r forvantade
bortfall i avtalsenliga kassafloden med tanke pa risken

for utebliven betalning vid ndgot tillfalle under det
finansiella instrumentets optid. Vid berakningen anvander
koncernen sin historiska erfarenhet, externa indikatorer
och framatblickande information for att berdakna de
forvantade kreditforlusterna.

Koncernen bedomer nedskrivning av kundfordringar
kollektivt, dar fordringarna grupperats utifrdn antal
forfallna dagar eftersom de har gemensamma kreditrisk-
egenskaper. Se not 19 for en detaljerad analys av hur
nedskrivningskraven i IFRS 9 tillampas.

2.8 Klassificering och vardering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder innefattar [&n, leverantors-
skulder och dvriga skulder. Finansiella skulder varderas
initialt till verkligt varde, justerat for transaktionskostnader
(om tillampligt), sévida koncernen inte klassificerat den
finansiella skulden till verkligt varde via resultatet.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisnings-
tillfallet till upplupet anskaffningsvarde med anvandning
av effektivrantemetoden, forutom derivatinstrument
och finansiella skulder, som varderas till verkligt varde
via resultatet och som efter forsta redovisningstillfallet
varderas till verkligt varde med vinster eller forluster
redovisade i resultatet (forutom derivatinstrument som
identifierats som effektiva sakringsinstrument).

Derivatinstrument och sakringsredovisning
Koncernen har inga derivatinstrument och tillampar
ingen sakringsredovisning.

2.9 Likvida medel

I likvida medel ingdr, i savél rapporten 6ver finansiell
stallning som i rapporten over kassafloden,
banktillgodohavanden.

Medel for annans rakning i kassaverksamheten betraktas
ej som likvida medel. Dessa medel ar redovisningsmedel
for externa kunders rakning, som koncernen endast
transfererar vidare, och de ar darmed e;j tillgangliga for
betalningar avseende koncernens egen verksamhet.
Medel for annans rakning forandras oberoende av
rorelseresultat, investeringar och andra betalningsfloden
i den egna verksamheten.

o
p—

HVONINSATddNSOOVTTIL SNINYIONOX



=2}
)

HVONINSATddNSOOVTTIL SNINYIONOX

2.10 Eget kapital
Aktiekapital
Aktiekapital representerar kvotvardet for emitterade aktier.

Ovrigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som ar tillskjutet frdn &garna. Har
ingar t.ex. aktiedgartillskott, overkurs i samband med
nyemissioner och likvider for utgivna teckningsoptioner.

Balanserat resultat inklusive arets resultat
Balanserade vinstmedel och arets resultat innehaller alla
balanserade vinster for tidigare perioder och arets resultat.

Preferensaktier via dotterforetag

Nar preferensaktier inbetalats och tilldelats anses de
emitterade och redovisas som eget kapital (juridisk
person). | koncernen har det ocksa klassificerats som eget
kapital d& preferensaktierna inte ar obligatoriskt inlésbara
vid en specifik tidpunkt. Det ar bolagsstdmman som beslutar
om att en inlosen av preferensaktie ska aga rum.

2.11 Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller
tjanster som har forvarvats i den lopande verksamheten
fran leverantorer. Leverantorsskulder klassificeras som
kortfristiga skulder, om de forfaller inom ett ar. Om inte
redovisas de som langfristiga skulder.

2.12 Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde,

netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde och eventuell
skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktions-
kostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i koncer-
nens rapport dver totalresultat, fordelat dver laneperioden,
med tillampning av effektivrantemetoden. Uppléning
klassificeras som kortfristiga skulder, om inte koncernen
har en ovillkorlig ratt att skjuta upp betalning av skulden i
atminstone 12 manader efter rapportperiodens slut.

2.13 Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten
skatt. Skatt redovisas i rapporten over totalresultat, utom
nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt total-
resultat eller direkt i eget kapital. | sddana fall redovisas
aven skatten i ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden beréknas pa basis av de
skatteregler som péa balansdagen ar beslutade eller i
praktiken beslutade, i detta fall enbart Sverige, dar moder-
bolaget och dess dotterbolag ar verksamma och genererar
skattepliktiga intakter. Enligt redovisningsreglerna ska
uppskjuten skatt redovisas nominellt utan diskontering,
beraknad efter av riksdagen beslutad skattesats om

21,4 % for 2020 samt 20,6 % fran 2021 och framat. Den
verkliga skatten ar betydligt lagre p.g.a. dels mojligheten att
sdlja fastigheter pa ett skatteeffektivt satt, dels tidsfaktorn.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader, som upp-
kommer mellan en tillgadngs eller skulds redovisade varde

och dess skattemassiga varde, redovisas i Green Group
enligt balansrakningsmetoden. Sdledes finns en skatte-
skuld eller skattefordran, som realiseras den dag tillgdngen
eller skulden saljs. Undantag gors for temporara skillnader,
som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och
skulder vilka utgor tillgdngsforvarv. | Green Group finns
framfor allt tre poster dar det foreligger temporara skill-
nader — fastigheter, underskottsavdrag och obeskattade
reserver. Uppskjuten skattefordran hanforligt till under-
skottsavdrag redovisas, eftersom det ar troligt att under-
skottsavdragen kommer att kunna kvittas mot framtida
skattemassiga overskott. Uppskjuten skatteskuld berdknas
pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade varde och
deras skattemassiga varde, likasa pa obeskattade reserver.
Vid férandring av ovan ndmnda poster forandras saledes
aven den uppskjutna skatteskulden/-fordran, vilket redovi-
sas i resultatrakningen som uppskjuten

skatt. Arets férvary har redovisats som tillgadngsforvary,
innebarande att uppskjuten skatt som fanns vid
forvarvstillfallet inte finns upptagen i balansrakningen.

2.14 Intaktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas och motsvarar de
belopp som erhélls for salda tjanster, efter avdrag for
mervardesskatt. Koncernen redovisar en intakt nar dess
belopp kan maétas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget
och sérskilda kriterier har uppfyllts sd som beskrivs nedan.
Koncernens intakter utgors huvudsakligen av foljande
intaktsstrommar; hyresintakter och ovriga intakter.

Hyresintakter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella
leasingavtal enligt not 5 nedan. Fastighetsintakter och hyres-
rabatter redovisas linjart i rapporten over totalresultat,
baserat pa villkoren i hyresavtal. Férskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintékter. Intakter fran fortidsinlosen
av hyreskontrakt redovisas som intakt under den period
ersattningen erhallits, i de fall inga ytterligare prestationer
kravs fran koncernens sida. Som hyresintakter redovisas
aven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen
utgors av fastighetsskatt, el , vatten, varme och kyla, da
dessa ar direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering
av kostnader bedoms i allt vasentligt utgoras av
prestationsataganden som, likt hyra, fullgors over tid och
redovisas som intakt i motsvarande period. Under 2021
ingdr intakter fran containrar vilka ingar i kategorin
lokalhyresintakter. Dessa intakter redovisas likt dvriga
hyresintakter linjart i rapporten over totalresultat, baserat
pa villkoren i hyresavtal.

Ovriga intékter

Ovriga intékter avser dvrig forsaljning av varor och tjanster
som framst ar vidarefakturering av kostnader som kunder
och intressenter skall ta del av dar koncernen har tagit
kostnaden fran borjan.



2.15 Leasing

Koncernen som leasetagare

For alla avtal bedomer Koncernen om avtalet ar ett
leasingavtal eller innehaller ett leasingavtal. Ett leasing-
avtal definieras som ett avtal, eller del av avtal, som Overla-
ter nyttjanderatt for en tillgang (den underliggande tillgang-
en) for en viss tid i utbyte mot ersattning”. For att tillampa
denna definition bedomer Koncernen huruvida avtalet
uppfyller kraven i tre utvarderingar som galler huruvida:

- Avtalet innehaller en identifierad tillgdng, som antingen
ar specifikt identifierad i avtalet eller implicit specificerad
genom att vara identifierad vid det tillfalle da tillgdngen har
gjorts tillganglig for Koncernen.

+ Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska
fordelar som uppkommer genom anvandning av den iden-
tifierade tillgdngen under hela upplatelsetiden med beak-
tande av Koncernens réttigheter inom avtalets definierade
tilldmpningsomrade.

+ Koncernen har ratt att styra anvandningen av den identi-
flerade tillgdngen under hela upplatelsetiden. Koncernen
bedomer huruvida den innehar ratten att styra "hur och
for vilket andamal” tillgdngen ska anvandas under hela
upplatelsetiden.

Vardering och redovisning av leasingavtal som
leasetagare

Vid leasingavtalets borjan redovisar Koncernen en nytt-
janderatt och en leasingskuld i rapporten over finansiell
stallning/balansrakning. Nyttjanderatten varderas till
anskaffningsvarde vilket omfattar den summa som
leasingskulden ursprungligen varderas till, eventuella
initiala direkta utgifter som Koncernen dsamkats, en
uppskattning av Koncernens utgifter for nedmontering
och bortforsling av tillgdngen vid leasingperiodens

slut samt eventuella leasingavgifter som betalats

fore leasingavtalets borjan (minskat med eventuella
formaner som mottagits).

Koncernen skriver av nyttjanderatten linjart fran och med
leasingavtalets borjan till och med den tidigaste tidpunkten
av nyttjanderattens nyttjandeperiod och leasingavtalets
slut. Koncernen gor ocksa en bedomning av ett eventuellt
nedskrivningsbehov av nyttjanderatten néar indikation pa
vardenedgang finns.

Vid leasingavtalets borjan varderar Koncernen leasing-
skulden till nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats
vid denna tidpunkt. Leasingavgifterna diskonteras med
anvandning av leasingavtalets implicita ranta, om denna
rantesats latt kan faststallas, eller Koncernens marginella
l&neranta.

Leasingavgifter som inkluderas i varderingen av
leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklusive de till
sin substans fasta avgifterna), variabla leasingavgifter
som baseras pa ett index eller pris, belopp som forvantas
betalas ut av Koncernen enligt restvardesgarantier samt
betalningar enligt optioner som Koncernen ar rimligt saker
pa kommer att utnyttjas.

Efter inledningsdatumet minskas skulden med betalningar
och okas med rantan. Skulden omvarderas for att
dterspegla en eventuell ny bedémning eller andring

eller om det blir andringar i de till sin substans fasta
avgifterna.

Nar leasingskulden omvarderas ska motsvarande
justering goras avseende nyttjanderatten eller i resultatet
om nyttjanderéatten redan har asatts varde noll.

Koncernen har valt att redovisa korttidsleasingavtal och
leasingavtal, for vilka den underliggande tillgangen har

ett Iagt varde, genom att utnyttja den praktiska Iosningen
som aterfinns i IFRS 16. | stéllet for att redovisa en nytt-
janderatt och en leasingskuld kostnadsfors leasingavgifter
avseende dessa leasingavtal linjart over leasingperioden.

Nyttjanderatter har i rapporten for finansiell stallning
inkluderats i posten Fastigheter, maskiner och inventarier/
materiella anldaggningstillgangar (forutom de leasingavtal
som uppfyller definitionen av forvaltningsfastighet), medan
leasingskulden inkluderats i posten leverantorsskulder och
andra skulder/skulder till kreditinstitut.

Koncernen som leasegivare

Koncernen har som leasegivare klassificerat sina lea-
singavtal som antingen operationella eller finansiella
leasingavtal. For narvarande finns endast operationella
leasingavtal i koncernen.

Ett leasingavtal klassificeras som finansiell leasing om av-
talet innebar att de ekonomiska fordelar och ekonomiska
risker som forknippas med dgandet av den underliggande
tillgdngen i allt vasentligt overfors. Om inte klassificeras
leasingavtalet som operationell leasing.

2.16 Utdelningar

Utdelning till Moderbolagets aktieagare redovisas som
skuld i koncernens finansiella rapporter under den period
da utdelningen godkanns av Moderbolagets aktiedgare.

2.17 Ranteintakter

Ranteintakter intaktsredovisas med tillampning av
effektiviantemetoden. Nar vardet pa en fordran har gatt
ner, minskar koncernen det redovisade vardet till det
atervinningsbara vardet, vilket utgors av bedomt framtida
kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva
rantan for instrumentet, och fortsatter darefter att I0sa
upp diskonteringseffekten som ranteintakt. Ranteintakter
pad nedskrivna lanefordringar redovisas till ursprunglig
effektiv ranta.
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NOT 3 FINANSIELL RISKHANTERING

3.1 Finansiella riskfaktorer

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for en mangd
olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk), kreditrisk
och likviditetsrisk. Koncernen har ingen vasentlig valutarisk
da inga vasentliga transaktioner, tillgangar eller skulder
forekommer i utlandsk valuta. Koncernen har inte heller
nagra utlandska dotterbolag. Koncernens dvergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsédgbarheten hos
de finansiella marknaderna och stravar efter att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiel-
la resultat. Koncernen anvander sig inte av derivatinstru-
ment for att ekonomiskt sakra riskexponering.

Riskhanteringen skots enligt riktlinjer som faststéllts av
styrelsen. Styrelsen upprattar skriftliga riktlinjer saval
for den 6vergripande riskhanteringen som for specifika
omraden som ranterisk, kreditrisk och placering av
overlikviditet.

(a) Marknadsrisk

(i) Ranterisk

Koncernen har rantebarande finansiella tillgangar och
skulder, vars forandringar kopplat till marknadsrantor
paverkar resultat och kassaflode fran den I6pande
verksamheten. Med ranterisk avses risken att forandringar
i det allmanna rénteldget paverkar koncernens netto-
resultat negativt. Koncernens ranterisk uppstar framst
genom langfristig upplaning, som Iéper med bade fast

och rorlig rénta. Upplaning som gors med rorlig ranta
utsatter koncernen for ranterisk avseende kassaflode.
Lanen forfaller [6pande, vilket ger féretagsledningen moj-
lighet att binda upp tidigare rorlig rénta till fast for att pa sa
satt minska kreditrisken. Koncernen anvander sig inte av
derivatinstrument for att hantera ranterisken i upplaningen.

Skulder till kreditinstitut uppgick per balansdagen till

1312 122 tkr (1 156 603 tkr) och koncernens likvida medel
till 157 096 tkr (48 516 tkr) kronor. En foréandring av rénte-
laget med +/- 1 % -enheter skulle innebéra en paverkan pa
arets resultat med +/- 13 121 tkr (11 567 tkr). Anledningen
till att effekten ar storre under 2021 &r att ett flertal
fastigheter forvarvats i koncernen vilket medfort en

storre skuld till kreditinstitut.

Rantevillkorsandring

2021-12-31 2020-12-31
Inom 1 ar 922014 1156 603
1-2ar 0 0
2 ar senare 390 108 0
Utgaende varden 1312122 1156 603

(b) Kreditrisk

Kreditrisk hanteras pa koncernniva, med undantag for
kreditrisk avseende utestdende kundfordringar. Varje
koncernbolag ansvarar for att folja upp och analysera
kreditrisken for varje ny kund/hyresgast. Kreditrisk uppstar
genom likvida medel och tillgodohavanden hos banker
samt kreditexponeringar gentemot kunder och narstaende.

| de fall d& ingen oberoende kreditbedomning finns

gors en riskbedomning av kundens/hyresgastens
kreditvardighet, dar dennes finansiella stallning beaktas,
liksom tidigare erfarenheter och andra faktorer. Ledningen
foljer upp kreditbedomningen lopande med sina kunder/
hyresgaster. Under aret har ett fatal kunder fatt problem
med sin finansiella stéllning p.g.a covid-19 vilket gjort att
koncernen reserverat for dessa fordringar da de betraktas
som osakra.

(c) Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att koncernen saknar likvida
medel for betalning av sina dtaganden avseende
finansiella skulder. Malsattningen med bolagets
likviditetshantering ar att minimera risken for att
koncernen inte har tillrackliga likvida medel for sina
kommersiella dtaganden. Kassaflodesprognoser
upprattas lIopande av koncernens rorelsedrivande bolag
med rapportering till ledningen. Ledningen foljer noga
rullande prognoser for koncernens likviditetsreserv for att
sakerstalla att koncernen har tillrackligt med kassamedel
for att mota behovet i den I6pande verksamheten.

Overskottslikviditet i koncernens rorelsedrivande bolag,
overstigande den del som kravs for att hantera rorelse-
kapitalbehov, dverfors till Koncernfinans. Koncernen
placerar eventuell 6verskottslikviditet i lampliga instrument
beroende pa vilket instrument som har lamplig [6ptid

eller tillrdcklig likviditet for att tillgodose utrymmet som
bestams av ovan namnda prognoser.

Nedanstaende tabell analyserar koncernens finansiella
skulder, uppdelade efter den tid som pa balansdagen
aterstdr fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp
som anges i tabellen ar de avtalsenliga, odiskonterade
kassaflodena.



Mellan Mellan Mellan Summa
Mindre an 3 manader 1 aroch 2 aroch Mer an avtalsenliga Redovisat
Per den 31 december 2020 3 manader och 1ar 2ar 5ar 5ar kassafloden varde
Skulder till kreditinstitut 4698 14 094 18792 75168 1043851 1156603 1156603
Ovriga langfristiga skulder 0 0 45893 14384 23740 84017 84017
Leverantorsskulder 26 057 0 0 0 0 26 057 26 057
Ovriga kortfristiga skulder 72773 1374 0 0 0 74147 74147
Summa 103 528 15 468 64 685 89552 1067 591 1340824 1340824
Mellan 3 Summa
Mindre &n 3 manader Mellan 1 ar Mellan 2 ar avtalsenliga Redovisat
Per den 31 december 2021 manader och1ar och 2 ar och5ar Meran5ar kassafloden varde
Skulder till kreditinstitut 5622 16 867 22 489 67467 1199677 1312122 1312122
Ovriga langfristiga skulder 0 0 6 825 27725 34880 69 430 69 430
Leverantorsskulder 15579 0 0 0 0 15579 15579
Ovriga kortfristiga skulder 115072 1476 0 0 0 116 548 116 548
Summa 136 273 18 343 29 314 95192 1234557 1513679 1513679
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3.2 Hantering av kapital

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet, sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedagarna
och nytta for andra intressenter och uppratthalla en

3.3 Berakning av samt upplysning om verkligt varde
De olika nivéerna i verkligt varde-hierarkin definieras
enligt foljande:

- Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for

optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for
kapitalet nere.

identiska tillgangar eller skulder (niva 1).

- Andra observerbara data for tillgangar eller skulder an
noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs.
som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fran
prisnoteringar) (niva 2).

Koncernen bedémer kapitalet pa basis av skuldsattnings-
graden. Detta nyckeltal beraknas som nettoskuld dividerat
med totalt kapital. Nettoskuld beraknas som total
upplaning (omfattande posterna kortfristig upplaning och
langfristig upplaning i koncernens rapport éver finansiell
stallning) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital
beraknas som nettoskuld plus eget kapital.

- Data for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata (dvs. ej observerbara data)
(niva 3).

2021-12-31 2020-12-31 De av koncernens tillgdngar som varderas till verkligt varde
Total upplaning 1312123 1756 603 i rapporten over ﬂnansyell stallning avser fqrvalt.r‘wmgs—
— fastigheter, se upplysning om hur det verkliga vardet

Avgar: likvida medel -151 096 -48 516 beréknas och niva i verkligt varde-hierarkin i not 13.
Nettoskuld 1161027 1108087
Totalt eget kapital 1568 642 1209 498 For koncemgns ﬂngnsie.lla tillg}éngar och skulder bedoms

- deras redovisade varde i allt vasentligt motsvara det verk-
Summa kapital 2729 669 2 317 585

liga vardet, da rantan pa langfristiga finansiella instrument
ar rorlig och marknadsmassig, och for kortfristiga

Skuldsittningsgrad 43% 48% finansiella instrument ar diskonteringseffekten ovasentlig.
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NOT 4 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR FOR REDOVISNINGSANDAMAL

Uppskattningar och bedémningar utvarderas |6pande och
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusi-
ve forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga
under rddande forhallanden.

4.1 Viktiga uppskattningar och bedomningar for
redovisningsandamal

Koncernen gor uppskattningar och antaganden om fram-
tiden. De uppskattningar for redovisningsandamal som
blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade véarden for tillgdngar och skulder
under nastkommande rakenskapsar behandlas i huvud-
drag nedan.

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde,
vilket faststalls av foretagsledningen baserat pa fastighet-
ernas marknadsvarde. Varje ar inhamtas nya varderingar
pa samtliga fastigheter fran extern part och ingen intern
vardering anvands. Vasentliga bedomningar har darmed
gjorts avseende bland annat kalkylranta om 5,0-8,4 %

och direktavkastningskrav 2,4—7,5 %, vilka ar baserade

pa varderarnas erfarenhetsmassiga bedéomningar av
marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflodet for drifts-, underhalls- och
administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader
men ocksa erfarenheter av jamférbara fastigheter. Fram-
tida investeringar har bedomts utifran det faktiska behov
som foreligger samt interna investeringsbudgetar. Not 13
Forvaltningsfastigheter innehaller ndrmare information om
bedomningar och antaganden i ovrigt. Se tabell nedan for
hur koncernens fastigheter har varderats utifran kategori
samt att alla varderingar &r baserade pa varderingar fran
extern part. Skillnaden i vardena ar en kombination av varde-
forandringarna och forvarvade fastigheter under éret.

Kategori 2021-12-31 2020-12-31
Lager/Logistik 41 850 858974
Parkering 1187 400 973 580
Handel 504 260 232000
Industri 493 135 314000
Kontor 774000 32 000
Ovrigt 3621 182 255
Totalt 3004 266 2 592 809

Uppskjuten skatteskuld

Enligt redovisningsreglerna ska uppskjuten skatt redovisas
nominellt utan diskontering, beraknad efter av riksdagen
beslutad skattesats om 21,4 % for 2019 och 2020 samt
20,6 % frdn 2021 och framat. Den verkliga skatten &r betyd-
ligt Iagre p.g.a dels mojligheten att sélja fastigheter pa ett
effektivt satt, dels tidsfaktorn.

Reserv for forvantade kreditforluster

Kundfordringar ar kortfristiga till sin natur och som en kon-
sekvens av detta ar aven riskbedomningshorisonten kort.
En kollektiv bedomning av nedskrivningsbehovet gors for
forvantade kreditforluster pa kundfordringar med lag kre-
ditrisk. Basen for denna kollektiva bedomning ar kreditfor-
lusthistorik, vilken justeras med hansyn tagen till aktuella
och foérvantade forhallanden. En individuell bedémning

av nedskrivningsbehovet gors avseende kundfordringar
med forsdmrad kreditrisk baserat pa kundernas finansiella
situation. Under covis-19-pandemin har processen kring
bedomningar av forvantade kreditforluster intensifierats.
Samtliga bolag i koncernen har gatt igenom sin modell for
avsattning for forvantade kreditforluster, och tagit hansyn
till covid-19-pandemins paverkan pa den globala ekonomi.
Till f6ljd av vasentliga forandringar i marknadsvillkor. Hog grad
av osakerhet och variation i paverkan mellan olika marknader
och regioner, har de individuella bedomningarna okat.

4.2 Viktiga bedomningar vid tillampning av
bolagets redovisningsprinciper

Avgréansning mellan rérelseforvarv och tillgangsférvarv
Nar ett bolag forvarvas utgor transaktionen antingen ett
forvarv av rorelse eller ett forvary av tillgangar. Ett forvary
av tillgdngar foreligger om forvarvet avser fastigheter, med
eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation
och de processer som kravs for att bedriva forvaltnings-
verksamheten. Ovriga forvarv ar rorelseforvary. Foretags-
ledningen bedomer vid varje enskilt forvarv vilka kriterier
som ar uppfyllda.

Koncernens bildande

Koncernen bedoms bildad genom ett s& kallat omvant
forvarv. Vid forvarvstidpunkten utgjorde Green Park AB
med tillhorande koncern den mest vasentliga andelen av
de forvarvade dotterbolagen, och har darfor ansetts utgora
den redovisningsmassiga forvarvaren.

4.3 Definitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatteskuld) i forhallande till balansomslut-
ningen vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital
Resultat fore skatt med tilldgg av finansnetto i forhallande
till genomsnittlig balansomslutning.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder — likvida medel = nettoskuld /
(nettoskuld + eget kapital).

Avvecklad verksamhet
Nettoresultat fran avvecklade verksamheterna
Green S AB-koncernen och Parkando.

Rorelseresultat
Resultat innan finansiella poster och vardeforandringar.



NOT 5 FORDELNING NETTOOMSATTNING
Hyresintakterna fordelar sig pa foljande verksamhetsgrenar:

Belopp i tkr 2021 2020
Hyresintakter lokaler 72283 27 459
Hyresintakter garageplatser 34 685 30226
Summa 106 968 57 685

Avtalade framtida hyresintakter i egenskap av leasinggivare
Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella
leasingavtal. Framtida sammanlagda minimileasingavgifter
for icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal for
forvaltningsfastigheter fordelas enligt foljande:

Belopp i tkr 2021 2020
Inom 1 ar 111070 46 538
Mellan 1 och 5 &r 256 240 201 637
Mer an 5 ar 252 404 269 996
Summa 619714 518 171

Leasingintakter avseende operationella leasingavtal upp-
gaende till 98 535 tkr (57 685 tkr) ingar i arets resultat.

NOT 6 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA, M.M.
Koncernen har 10 st (5) anstéllda och det har utgatt
ersattning till ledande befattningshavare eller styrelse
under aret. Kostnader som redovisats for ersattningar

till anstallda delas upp enligt foljande:

Belopp i tkr 2021 2020
Loner och ovriga ersattningar 6 394 2801
Pension 983 789
Sociala avgifter 1927 369
Ovrigt 103 44
Summa personalkostnader 9 407 4003

Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och
liknande till styrelse, vd och ledande befattningshavare.

Belopp i tkr 2021 2020
Kvarvarande verksamhet

Loner och 6vriga ersattningar 3 837 1440
Pension 838 329
Sociala avgifter 1128 452
Summa personalkostnader 5503 2221

Inga avtal om avgangsvederlag forutom I6n under uppséag-
ningstid finns i koncernen. Inga utomstéende pensions-
forpliktelser finns per bokslutsdagen. Under de senaste
aren har ledande befattningshavare erbjudits mojlighet till
teckning av teckningsoptioner i samband med anstallning-
en. Styrelsen finner det angelaget och i alla aktiedagares
intresse att ledande befattningshavare har ett 1angsiktigt
intresse av en god utveckling av koncernens resultat. Ett
personligt langsiktigt dgarengagemang forvantas dven
stimulera ett Okat intresse for verksamheten och resultat-
utvecklingen i sin helhet, hoja motivationen samt ytterligare
forstérka samhdorighetskanslan inom koncernen.

Per bokslutsdagen finns det totalt 162 st optioner utstallda
till ett teckningsvarde om 6 765 tkr, dar varje option ger ratt
att teckna en ny aktie. Teckningsoptioner ar utstallda i dot-
terbolagen Green Park AB, Green G Property AB och Green
Proptech AB for att pa s& satt inte andra &garforhallandet i
moderbolaget. Kopeskillingen har marknadsvarderats i en-
lighet med Black & Scholes-metoden. Vid en inlésen av alla
teckningsoptioner pa bokslutsdagen skulle det resultera i
en utspadningseffekt om 7,7 % av det egna kapitalet.

Konsfordelning for styrelseledamater och 6vriga befattningshavare

2021-12-31 2020-12-31
Antal pa Varav Antal pa Varav
balansdagen man balansdagen man
Styrelseledamoter 12 12 12 12
Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare 2 2 2 2
Summa 14 14 14 14
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NOT 7 FASTIGHETSKOSTNADER

Belopp i tkr 2021 2020
Kvarvarande verksamhet

Kostnader for drift och skotsel 5196 2 657
Fastighetsskatt 9270 6 607
El, varme, kyla och vatten 8879 4116
Ovriga kostnader 2 682 4
Summa 26 027 13383

NOT 8 ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

Belopp i tkr 2021 2020
Grant Thornton AB

— Revisionsuppdraget 1285 1125
— Revisionsverksamhet utover 625 282
revisionsuppdraget

— Skatteradgivning 20 25
- Ovriga tjanster 85 20
Ohrlings Pricewaterhouse-

Coopers AB

— Revisionsuppdraget 130 0
Koncernen totalt 2145 1452

NOT 9 INKOMSTSKATT

2021 2020
Uppskjuten skattekostnad
enligt resultatrakning -79 895 -14 824
Aktuell skatt -1 441 0
Summa -81 336 -14 824
Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 343109 47 022
Inkomstskatt beraknad enligt
skattesats i Sverige (20,6 %) -70 681 -10 063
Justering skatt 20.6% 0 -396
Ej skattepliktiga intakter 0 0
Ej avdragsgilla kostnader -6 314 -71
Andra ej bokforda kostnader 1177 0
Justering skatt foregaende ar 0 -2 076
Skattemassig effekt avseende
ovriga justeringar -5 519 -2218
Summa -81 336 -14 824

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader och un-
derskottsavdrag har per 2021-12-31 raknats till
skattesatsen 20,6%.

NOT 10 FINANSIELLA POSTER

Finansiella intakter 2021 2020
Ranteintakter 258 163
Summa finansiella intdkter 258 163
Finansiella kostnader 2021 2020
Réantekostnader -23 562 -15104

Summa finansiella kostnader -23 562 -15104

NOT 11 AVVECKLAD VERKSAMHET

Green S AB

Under rékenskapsaret 2021 avyttrades Green S AB med
samtliga dotterbolag. Intakter, kostnader, vinster och
forluster hanforliga till avyttringen redovisas pa egen rad
avvecklade verksamheter. Den 5 november 2021 saldes
Green S AB for sammanlagt 327 Mkr i likvida medel, vilket
ledde till en vinst pa 117 Mkr. Resultat och kassaflode

for Green S AB fram till dagen for avyttringen ingar i

tabell nedan:

Parkando AB

Under rékenskapsaret 2021 avyttrades Parkando AB
genom att koncernens andel blev utspadd via en riktad
nyemission till nya agare. Intakter, kostnader, vinster och
forluster hanforliga till avyttringen redovisas pa egen rad
avvecklade verksamheter. Den 13 november 2021 séldes
Parkando AB utan likvidpdverkan men koncernen erholl en
vinst pa 18 Mkr. Resultat och kassaflode for Parkando AB
fram till dagen for avyttringen ingar i tabell nedan:

Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31
Green S AB och Parkando AB

Intakter 88 570 73 265
Fastighetskostnader -43 078 -33 193
Kostnad for ersattning -13 080 -11 898
till anstallda

Avskrivningar -863 -1 662
Ovriga kostnader -18 091 -17 370
Rorelseresultat 13 459 9142
Vardeférandring fastigheter -5839 59 671
Finansiella kostnader -19 894 -10 802
Resultat fran avvecklad

verksamhet fore skatt -12 274 58 012
Skattekostnad -1773 -15143
Arets resultat -14 047 42 869
Vinst vid avyttring

Vinst fore skatt pa avyttring 150 005 0
Summa vinst fran avyttring 150 005 0
Resultat fran avvecklade

verksamheter 135958 42 869
Kassaflode fran avvecklad verksamhet

Belopp i Tkr 2021 2020
Kassaflode fran Iopande

verksamheten 112968 125778
Kassaflode fran investerings-

verksamheten -250 920 -323 504
Kassaflode fran finansierings-

verksamheten 311937 196 664
Totalt 173 985 -1 062



NOT 12 INNEHAV OCH INVESTERINGAR | DOTTERBOLAG

| koncernen ingar féljande dotterbolag den 31 december 2021:

Andel stam-

Registrerings- aktier som

och verksamhets- ags av kon-

Namn Org-nr land Verksamhet cernen (%)
Green Park AB 556837-7674 Sverige Holdingbolag 100
Green Park Lissabon 8 AB 556836-2890 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Munin 42 AB 556836-2874 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Forellen 23 AB 556933-9939 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park JP 17 AB 556637-2669 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Bergrummet AB 559076-5128 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Caproni 1 AB 559118-1945 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Park Huvudsta 3:30 AB 559142-1812 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Investment AB 559316-1341 Sverige Vilande bolag 100
Green Park Skarpnack AB 556836-2882 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Land 2 AB 559102-4061 Sverige Vilande bolag 100
Green 3D Properties AB 559102-4095 Sverige Vilande bolag 100
Green Park S27 3 AB 559102-4087 Sverige Vilande bolag 100
Ostlanken Fastighets AB 559102-4103 Sverige Vilande bolag 100
Green Real Estate AB 559103-8194 Sverige Vilande bolag 100
3D Fastigheter AB 556831-9189 Sverige Vilande bolag 100
Green G Property AB 559065-2342 Sverige Holdingbolag 100
Green Group Properties AB 559041-5344 Sverige Holdingbolag 100
Green Krejaren AB 559081-2698 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green H53 AB 559133-0807 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Kalvsvik 16 4 AB 559105-1528 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Riddaren 15 AB 559167-3529 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Luna 5 AB 559157-0584 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Kumlet 7 AB 559180-8794 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Kostern 9 AB 559283-1688 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Fanan 18 AB 559298-6649 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Land AB 559314-1541 Sverige Holdingbolag 100
Green H20 AB 559321-7051 Sverige Holdingbolag 100
Green H20 Fastigheter 1 AB 559314-8413 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green H20 Fastigheter 2 AB 559314-8421 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green H20 Fastigheter 3 AB 559314-8439 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green H20 Fastigheter 4 AB 559314-8405 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Prinsens Lager Holding AB 559323-1557 Sverige Holdingbolag 100
Forradsbholaget KHMJ AB 559087-3047 Sverige Forvaltar fastigheter 31,8
Markprinsen AB 559229-5009 Sverige Forvaltar fastigheter 50,5
RGL Fastigheter AB 559123-4140 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen Norrtalje 2 AB 559255-0833 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Katrineholm AB 559255-3753 Sverige Forvaltar fastigheter 100
MarkPrinsen i Falun AB 559338-0990 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Magnus Norstrom Fastighets AB 559341-1951 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Group Logistics AB 559167-3545 Sverige Holdingbolag 100
Green Spolaren 2 AB 556537-1225 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Mallen 11 AB 559262-1923 Sverige Forvaltar fastigheter 100
Green Rosersport AB 556817-7405 Sverige Forvaltar fastigheter 100
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Green Storage Holding AB 559053-4870 Sverige Holdingbolag 100
Grand Green AB 559126-1838 Sverige Holdingbolag 100
Green S Intressenter AB 559148-6799 Sverige Holdingbolag 100
Green Proptech AB 559095-6255 Sverige Holdingbolag 100
Green Key Holding AB 559102-4053 Sverige Vilande bolag 100
Garageplatsen i Stockholm AB 556869-4912 Sverige Operatorsverksamhet 100
Parkando Holding AB 559088-4184 Sverige Holdingbolag 57,74

Samtliga dotterbolag konsolideras i koncernen. Rostrattsandelen i samtliga dotterbolag skiljer sig inte fran den dgda ande-
len stamaktier. Under aret har foljande bolag forvarvats eller nybildats. Samtliga forvarv har klassificerats som tillgangsfor-

varv forutom Forradsbolaget KHMJ AB.

Namn

Org-nr

3D Fastigheter AB

556831-9189

Green Kostern 9 AB

559283-1688

Green Fanan 18 AB

559298-6649

Green H20 AB

559321-7051

Green H20 Fastigheter 1 AB 559314-8413
Green H20 Fastigheter 2 AB 559314-8421
Green H20 Fastigheter 3 AB 559314-8439
Green H20 Fastigheter 4 AB 559314-8405

Prinsens Lager Holding AB

559323-1557

Forradsholaget KHMJ AB

559087-3047

Markprinsen AB

559229-5009

Green Rosersport AB

556817-7405

RGL Fastigheter AB

559123-4140

MarkPrinsen Norrtalje 2 AB

559255-0833

MarkPrinsen i Katrineholm AB

5892.58:6/58

MarkPrinsen i Falun AB

559338-0990

Magnus Norstrom Fastighets AB

559341-1951

Greenova AB

559349-7596

Greenova Aleviken 2 AB

556687-5208

NOT 13 FORVALTNINGSFASTIGHETER
Koncernens fastighetsbestand utgors av 44 st fardigstall-
da forvaltningsfastigheter och 3 st Brf-andelar Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde i rappor-
ten over finansiell stallning, vilket motsvaras av fastighe-
ternas marknadsvarden. Forandringar i marknadsvardet
redovisas som vardeforandringar i rapporten over totalre-
sultat. Hela vardeforandringen under aret och foregaende
ar avser orealiserade vardeférandringar. Utdver fastigheter
och brf-andelar ingar dven byggnadsinventarier samt
pagdende nyanlaggning i posten forvaltningsfastigheter.
Samtliga fastigheter &ar upplatna med &ganderatt. Fastig-
heterna bestar av kommersiella fastigheter

avseende lokaler och parkering.

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende redovisat varde 2 592 809 2102 243
Forvarv 931130 191 332
Avyttring -870 577 -3 000
Investeringar i befintliga 50 342 209 466
fastigheter
Orealiserade vardeforandringar 300 563 92 767
Redovisat varde 3 004 266 2592 809



Under aret har 29 fastigheter forvarvats enligt
foljande:

Avtalsenliga forpliktelser
Koncernen har inga avtalsenliga forpliktelser att kopa,

Fastighet Kommun uppfora eller exploatera en forvaltningsfastighet eller att
Fanan 18 Stockholm utfora reparationer, underhall eller forbattringar.
Vallstanas 2:343 Sigtuna
— Redovisade belopp i
Kolvagnen 1 Oxel6sund "
koncernens rapport dover
Vakan 2 Jonkoping totalresultat avseende
Lampan 9 N&ssjo forvaltningsfastigheter 2021 2020
Armaturen 5 Varnamo Iﬂyresmtakter 98 535 78 298
Edoi 2 o Ovriga intakter 8432 0
Platen 3 Anaelholm Kostnader for de forvaltnings- -73 185 -74 995
9 fastigheter som genererat
Batteriet 4 Orebro hyresintakter under perioden
Spettet 1 Borlange Forandring i verkligt varde 331 891 92767
Elverket 10 Hedemora 365673 96 070
Pumpen 4 Avesta
Korpen 2 Sandviken Se not 5 Fordelning nettoomsattning avseende netto-
T —— ==l omséttningens fordelning pa verksamhetsgrenar och
T— = framtida minimileasingavgifter for operationella leasingav-
viksta ain tal avseende forvaltningsfastigheter.
Vraken 10 Sdderhamn
Fastlandet 2:98 Harnésand .Beri';ikning 2y verkligt Vfirde
Svedala 100:177 Svedala i) Hlerarkl f°f Ver,l,d’g t Yardg - :
Samtliga verkligt varde-varderingar for forvaltningsfast-
Avtalet 9 Lund igheter har genomforts med hjalp av betydande icke
Dioriten Lund observerbara data (IFRS13 niva 3 i verkligt varde-hierarkin).
Kvadrat 1 Helsingborg D_etohar inte skett nagon over;formg mellan verkh‘gt Yarde—
— nivaerna mellan rakenskapsaren. Se not 3.3 Berdkning av
Kostern 9 Lidingd samt upplysning om verkligt varde avseende beskrivning
Runo 7:86 Osteraker av de olika nivaerna i verklig-hierarkin.
Runo 7:374 Osteraker o . . L
el 3 T i) Védrderingstekniker som anvénts vid varderingen
clgasen orrtalje till verkligt vérde i niva 3 samt koncernens vardering
Barken 40 Katrineholm Koncernen anlitar externa, oberoende fastighetsvarderare
Tralen 20 Norrtalje som varderar koncernens forvaltningsfastigheter. Vid
Skrapan 13 Karlstad slut?t av. rakenskapsargt upp.datera?.r Iedmngen.sm
bedomning av det verkliga vardet for varje fastighet och
Nedre Gruvriset 30:3 Falun

Forvaltningsfastigheter uppdelade i kategorier:

Kategori 2021-12-31 2020-12-31
Lager/Logistik 41 850 858974
Parkering 1187 400 973 580
Handel 504 260 232 000
Industri 493 135 314000
Kontor 774000 32 000
Ovrigt 3621 182 255
Totalt 3004 266 2 592 809

Forvaltningsfastigheter som stéllts som sakerhet
Upplaning har sakrats med forvaltningsfastigheter till ett
varde av kronor 1 310 751 tkr (1 106 824 tkr). Se &ven not
33 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser.

tar dé hansyn till de oberoende varderingarna. Ledningen
faststaller fastigheternas varde inom ett intervall av rimliga
verkligt varde-bedomningar.

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har beraknats
genom en kassaflodesbaserad varderingsmodell. Vardet
har beraknats som nuvardet av prognostiserade kassaflo-
den samt restvardet under en kalkylperiod, dar diskonte-
ringen har skett med en bedomd kalkylranta. Antagandet
for det framtida kassaflodet har gjorts baserat pa bland
annat; nuvarande utgdende hyra, ortens samt naromradets
framtida utveckling, fastighetens forutsattningar och posi-
tion, marknadshyra, langsiktiga drifts- och underhallskost-
nader samt bedomt investeringsbehov. Kalkylranta och
diskonteringskrav baseras pa varderarens erfarenhets-
massiga bedomningar av marknadens forrantningskrav
pad jamforbara fastigheter. Koncernen anvander sig enbart
av externa varderare till vardering av fastigheterna.

For innevarande rakenskapsar genomfordes den av
Newsec Advise AB och Nordier Property Advisors AB.
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Den externa varderingen ar en forenklad vardering och
varde-bedomningarna grundar sig vad avser sakuppgifter
pa erhallen informationfran koncernen. Marknadsvérde-
ringen pa fastigheterna ar genomforda med ett skattat
osakerhetsintervall

iii) Upplysningar om berédkning av verkligt vdarde med
hjalp av icke observerbara indata

Tabellen nedan summerar den kvantitativa informationen
om betydande icke observerbara indata som anvants i
aterkommande verkligt vardevarderingar i Niva 3. Se ovan

om +/- 5 %. for en beskrivning av de tillampade varderingsteknikerna.
Intervall for icke
Verkligt varde observerbara  Samband mellan icke observerbar
Beskrivning Mkr  Icke observerbar indata* indata  indata och verkligt varde
2021-12-31
Diskonteri ant 50% -84 % . : : .
Iskonteringsranta Ju hogre diskonteringsranta och
Kalkylranta fo 3 % -84%  kalkylranta desto lagre verkligt varde.
Earer 3004 alkylranta for restvarde 50 8, y! g g
Lokaler Direktavkastningskrav 24%-75% Ju hogre direktavkastningskrav och
forvantad vakansgrad, desto lagre
Forvantad vakansgrad 00%=70%  verkligt vérde.
2020-12-31
Diskonteri ant 50%-85% . : : -
sKonteringsranta Ju hogre diskonteringsranta och
Garageplatser Kalkylrdnta for restvarde 50%—-85% kalkylrénta desto lagre verkligt varde.
Lokaler 2593

Direktavkastningskrav

22%-65% Juhogre direktavkastningskrav och
férvantad vakansgrad, desto lagre

Forvantad vakansgrad

00%=70%  verkligt varde.

*Det foreligger inga vasentliga inbordes samband mellan icke observerbara

indata som kan paverka varderingen till verkligt varde.

NOT 14 GOODWILL

Rakenskapsaret 2020

Ingdende redovisat varde 24 800
Okning 0
Nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 24 800
Rakenskapsaret 2021

Ingdende redovisat varde 24 800
Omklassificering -24.800
Okning 20 964
Nedskrivningar 0
Utgaende redovisat virde 20 964

Per 31 december 2021

Anskaffningsvarde 20 964
Ackumulerade nedskrivningar 0
Redovisat varde 20964

Forvarvet av Green Proptech AB 2017 utgjordes av ett
rorelseforvarv och redovisas enligt IFRS 3 rorelseforvary.
Den goodwill pa 24 800 tkr som uppstod genom forvarvet
hanfor sig framst till utvecklingspotential och synergi-
effekter. Under aret har Parkando AB avyttrats och
kvarvarande andel klassificeras per 2021-12-31 som
finansiell placering.

Under 2021 forvarvades 51 % av KHMJ AB, som ar
driftbolaget i Prinsens Lager-koncernen. Den goodwill pa
20 964 tkr som uppstod genom forvarvet hanfor sig till
utvecklingspotential i bolaget. Forvarvet har klassificerats
som ett rorelseforvarv.

Provning av nedskrivningsbehov for goodwill sker

arligen eller oftare, om indikation finns pa vardenedgang.
Atervinningsvardet faststalls baserat pa berdkningar av
nyttjandevarden om den inte ar klassificerad som innehavd
for forsaljning, da atervinningsvardet utgors av verkligt
varde med avdrag for forsaljningskostnader. For samtliga
kassagenererande enheter sker berdkningarna baserat pa
foretagsledningens affarsplaner och prognoser for de nar-
maste fem aren. Kassaflodena bortom denna tidsperiod
extrapoleras. Goodwill i koncernen provas for nedskrivning
genom att bedéma nyttjandevardet for den kassagene-
rerande enheten. Antaganden om bruttovinstmarginaler
for respektive kassagenererande enhet har baserats pa
faststallda budgetar.



Tillampade vasentliga antaganden

Bolag KHMJ AB
Tillvaxttakt ar 1-5 45%
Rorelsekostnader 96%
Diskonteringsranta fore skatt 56%

Arets nedskrivningsprévning har inte inneburit att ndgra
nedskrivningsbehov identifierats, vilket aven var fallet
féregdende ar.

NOT 15 IT-SYSTEM

Under aret har andelar i Parkando AB, org nr 559077-9442
avyttrats och klassificeras darfor inte som koncernfore-
tag vid utgangen av 2021. Avyttring som skett under aret
ar hanforlig och har skett i samband med avyttringen av
Parkando AB.

NOT 17 INTRESSEFORETAG

Koncernen dger 50 % av aktierna i Sankt Parking AB org
559214-2433 med sate i Stockholm som forvarvats till ett
varde om 25 tkr.

NOT 18 OVRIGA LANGFRISTIGA VARDE-

Rakenskapsaret 2020 IT-system PAPPERSINNEHAV OCH FORDRINGAR
Ingaende redovisat varde 3673 Ovr-|ga Iangfr|st|ga ygrdepa@ersmnehav besjar av onoterade
= aktier som vid forvarven vérderats till verkligt varde. Under

Inkop 0 aret har det forvarvats onoterade aktier och skett

Avskrivningar -822 omklassificering av tidigare koncernforetag. Bade

Utgaende redovisat varde 2851 forsaljningarna av Green S AB och Parkando AB,
som klassificerats som avvecklad verksamhet har
omklassificerats till langfristig placering d& koncernen

Rakenskapsaret 2021 innehar en mindre kvarvarande andel i bada bolagen.

Ing&ende redovisat varde 2851 Koncernen bedomer att det inte finns ndgot behov av

: nedskrivning av forvarvade aktier och forskott.

Avyttring -2 165

Avskrivningar “ller 2021-12-31 2020-12-31

Utgaende redovisat varde 505 Ingaende balans 14 412 24162
Omklassificering Parkando AB 47 050 0

Per 31 december 2021 Omklassificering Green S AB 15553 0

Anskaffningsvarde 905 Omklassificering 0 -5189

Ackumulerade avskrivningar -400 Forsaljning 0 -11 953

Redovisat vérde 505 Forvary aktier 1381 7392
Utgaende langfristiga fordringar 78 396 14 412

NOT 16 INVENTARIER, VERKTYG

OCH INSTALLATIONER

Rakenskapsaret 2020

Ingdende redovisat varde 1273

Inkop 2

Avskrivningar 273

Utgaende redovisat virde 1002

Per 31 december 2020

Anskaffningsvéarde 1365

Ackumulerade avskrivningar -363

Redovisat varde 1002

Rakenskapsaret 2021

Ingdende redovisat varde 1002

Inkop 0

Avyttring -1 002

Avskrivningar 0

Utgaende redovisat varde 0

Per 31 december 2021

Anskaffningsvarde 0

Ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde 0
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NOT 19 UPPSKJUTEN SKATT

Kvittat mot
Skattemassiga Nyttjande- uppskjuten
Uppskjutna skattefordringar underskott ratter skatteskuld Totalt
Per 1 januari 2020 23 682 2953 -19710 6925
Nyttjanderatter 1180 1180
Redovisat i rapporten Gver totalresultat 1717 -1 597 118
Per 31 december 2020 25399 4133 -21 307 8223
Nyttjanderatter -1 946 -1 946
Redovisat i rapporten Gver totalresultat 10235 10235
Per 31 december 2021 35634 2187 -21 307 16 514
Verkligt varde
over temporara Kvittat mot
skillnader Nyttjande- uppskjuten

Uppskjutna skatteskulder fastigheter ratter skattefordran Totalt
Per 1 januari 2020 200 281 2977 -19710 183 548
Rattelse 631 631
Nyttjanderatter 1146 1146
Redovisat i rapporten over totalresultat 31877 -1 597 30 280
Per 31 december 2020 232789 4123 -21 307 215 605
Nyttjanderatter -807 -807
Forvarvade bolag 18139 18139
Avyttring dotterbolag 14778 14778
Redovisat i rapporten over totalresultat 90 131 90 131
Per 31 december 2021 308 142 3316 -21 307 18 139 308 290
Uppskjuten skatt ska enligt gallande regelverk beaktas 2021-12-31 2020-12-31
ifrdga om temporéra skillnader pa samtliga tillgangar och ViinciE & 8 menEeE: 1 405 3754
skulder i rapporten over finansiell stallning, med undantag , -

- - . g ; e . 3 till 6 manader 729 2173
for temporara skillnader pa fastigheter vid tillgangsforvarv.
Dér ska skillnaderna vid forvarvstidpunkten inte beaktas Mer &n 6 manader 2881 1514
vid berakning av uppskjuten skatt. Totalt 5016 7 441

NOT 20 KUNDFORDRINGAR

2021-12-31 2020-12-31 Forandringar i reserven for osakra kundfordringar ar som

Kundfordringar 31026 9 695 foljer:
Reservering 2167 -2733 2021-12-31  2020-12-31
Totalt 28 869 6 962

Nedskrivningar 0 0

Individuellt bedomda osakra
Per 31 december 2021 uppgér kundfordringar till fordringar 0 0
31 026 (9 695), varav forfallna kundfordringar uppgar till Forandringar i reserven for
5016 tkr (7 441 tkr) utan att nagot nedskrivningsbehov osakra kundfordringar 576 -2 495
ansags foreligga forutom den reserv som tillkommit under Aterféring av tidigare nedskriv-
aret. De forfallna fordringarna avser ett antal kunder vilka na belopp 0 0

tidigare inte haft nagra betalningssvarigheter. Alders-
analysen av dessa kundfordringar framgéar nedan:

Avsattningar till respektive aterforingar av reserver for
osdkra kundfordringar ingar i posten Gvriga externa
kostnader i rapporten dver totalresultat. Nagra sékerheter
eller andra garantier for de pa balansdagen utestdende
kundfordringarna finns ej.



NOT 21 OVRIGA FORDRINGAR

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga lanefordringar 6 057 181
Momsfordran 3037 31543
Ovriga poster 10 821 9970
Totalt 19915 41 694

NOT 22 REDOVISNINGSMEDEL

Koncernen innehar redovisningsmedel i form av klientme-
del, som inte nar upp till definitionen av en likvid tillgdng
och darfor redovisas som egna poster under tillgangar
och skulder i koncernens rapport over finansiell stallning.
Klientmedlen uppgick per 2021-12-31 till O tkr (2020-12-31,
17 463 tkr)

Samtliga redovisningsmedel som redovisats under 2020
avser Parkando AB, org nr 559077-9442. Andelar i
Parkando AB har under rékenskapsaret 2021 avyttrats dar-
for redovisas redovisningsmedlen till O tkr per 2021-12-31.

NOT 23 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsakring 0 1035
Forutbetald hyra 1457 1922
Upplupna intakter 1346 0
Ovriga poster 755 1570
Totalt 3557 4527

NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER

2021-12-31 2020-12-31
Depositioner 6715 1059
Lan till agare 0 36 468
Ovriga poster 7250 2 003
Totalt 13 965 39 530

Samtliga lan till 4gare avseende €] utbetald utdelning samt
ett 1dn om 30 Mkr har under rékenskapsaret blivit utbetal-
da. Okningen av depositioner och évriga poster &ar hanfor-
ligt till forvarv av fastigheter vasentlig ckning har skett i
samband med forvarv av dotterbolagen Green Kostern 9 AB
och Green Fanan 18 AB om 4 Mkr respektive 1,5 Mkr.

NOT 25 LIKVIDA MEDEL

2021-12-31 2020-12-31
Kassa och bank 151 096 48 516
Totalt 151 096 48 516

NOT 25 AKTIEKAPITAL
Antal Aktie-
aktier, st kapital, kr
Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2020 100 000 100 000
Antal Aktie-
aktier, st kapital, kr
Stamaktier 100 000 100 000
Per 31 december 2021 100 000 100 000

Aktiekapitalet bestar per den 31 december 2021 av
100 000 stamaktier med kvotvardet 1 kr vardera.
Aktierna har ett rostvarde pa en rost per aktie.

| dotterbolaget Green Fanan 18 AB ges aktier ut i tre
aktieslag, stamaktier, preferensaktier A och preferensaktier
B. Under 2021 har en nyemission av preferensaktier skett
till ett belopp om 240 Mkr, fordelat pa 160 Mkr i serie A
och 80 Mkr i serie B. Preferensaktierna i dotterbolaget
tecknades direkt av aktiedgarna i Green Group AB. Det

ar bolagsstamman som beslutar om inlésen av
preferensaktier. Upparbetat ej utdelat preferensbelopp
uppgar per 2021-12-31 till 9 210 tkr.

N
[$)]

HVONINSATddNSOOVTTIL SNINYIONOX



=
(=)

YVONINSATddNSOOVTTIL SNINYIONOM

NOT 27 UPPLANING

Skulder till kreditinstitut Ioper med bade rorlig och bunden
ranta. For forfallostruktur, se not 3.1. Sakerhet for skul-
der till kreditinstitut utgors av forvaltningsfastigheter. Av
koncernens skulder till kreditinstitut, som i rapporten Gver
finansiell stallning och tabellen nedan redovisats som
kortfristiga, forfaller 22 Mkr till betalning inom tolv ména-
der, baserat pa ldnens amorteringstakt. Samtliga Ian har i
samrad med bankerna regelmassigt omforhandlats under
langre tid, vilket lett till att resterande del har redovisats
som langfristiga skulder i tabellen ovan. Styrelsen avser att
aven framaover fornya lanen i minst lika stor omfattning.

Under rékenskapsaret har Green S AB med samtliga
dotterbolag avyttrats, varfor dessa lan ej finns med

under 2021. Under 2020 avség totalt 11 lan om 338 Mkr
Green S AB med dotterbolag. Under rakenskapsaret har
man tagit totalt 7 nya 1dn om 513 Mkr. Lantagare avser
Green Spolaren 2 AB, Green Kalvsvik 16:4 AB, Green
Kostern 9 AB, Green Rosersport AB, Green Fanan 18 AB
och Green H20 AB. Lanet i H20 AB kraver att vissa nyckel-
tal uppfylls, sa kallade covenanter. Vid utgangen av
rakenskapsaret uppfylls alla covenanter enligt laneavtalet.

Nominellt belopp Tkr Genomshnittlig rantesats

2021-12-31 2020-12-31  2021-12-31 2020-12-31
1312122 1156603 1,98% 2,01%
Verkligt varde

Verkligt varde pa koncernens langfristiga respektive
kortfristiga upplaning bedéms i allt vasentligt motsvara
det redovisade vardet, da lanen I6per med rorlig marknads-
massig ranta for langfristig upplaning, och diskonterings-
effekten ar ovasentlig for kortfristig upplaning.

NOT 28 LEASING
Leasingskulder som presenteras i rapporten over finansiell
stallning fordelar sig enligt foljande:

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristiga 5666 2 582
Langfristiga 32 868 17 451
Summa 38534 20033

Koncernen leasar mark och container forknippade med

2021-12-31 2020-12-31 sina forvaltningsfastigheter. Med undantag for leasingavtal
Langfristig upplaning for V||I§a den undgrllggaﬂde tillgangen har ett Iagt varde
. = redovisas en nyttjanderatt och en leasingskuld i rappor-
Ingdende varden 1137810 821182 ten dver finansiell stallning. Koncernen klassificerar sina
Forsaljning dotterbolag -338 241 0 nyttjanderatter i en egen kategori i balansrakningen under
Tillkommande 1&n 513363 e DlEREERET
ARSI -loetz Slezal I allmanhet ar leasingavtalen begrénsade, savida det inte
Varav kortfristig del -3697 -4552  foreligger en avtalsenlig rétt for koncernen att hyra ut
Utgaende virden 1289 633 1137 810 tillgédngen till en annan part, s att endast koncernen kan
nyttja tillgdngen. Leasingavtalen ar antingen icke-uppséag-
ningsbara eller kan endast sagas upp mot en vasentlig
Kortfristig upplaning uppségningsavgift. Vissa leasingavtal innehaller en option
Ingaende varden 18792 14 240 att kopa den underliggande tillgdngen vid slutet av leasing-
Omférdelning forfaliotid 3697 4550 perioden elleor mqhgbgt till forlghgnlng av Ieas}mgpenoden.
. = Koncernen far inte salja eller stélla den underliggande
Utgaende varden 22489 18792 4jligangen som sikerhet. Koncernen maste halla den hyrda
Summa 1312122 1156 602 byggnaden for kontor och tillverkning i gott skick och
aterstalla den till dess ursprungliga skick vid slutet av lea-
. . L singperioden. Vidare maste koncernen forsakra de leasade
Rantevillkorsandring 2021-12-31 2020-12-31 Mg . Al ¢
tillgdngarna och betala kostnader for dessa underhall i
Inom 1 ar 1238 622 1156 603 enlighet med hyresavtalen.
1-2ar 0 0
2 Ar senare 73500 0 Koncernens leasingavtal bestar av 2 st'tomtrattsavtal,
1 st lokalhyreskontrakt och 27 st containeravtal.
Utgaende varden 1312122 1156 603
2021-12-31
Minimileasingavgifter Inom 1 ar 1-2ar 2-3ar 3-4ar 4-5ar Efter 5 ar Summa
Leasingavgifter 5863 5859 5821 5821 5821 9985 39170
Finansiella kostnader -197 -161 =125 -88 -65 0 -636
Nuvarde 5666 5698 5696 5733 5756 9 985 38 534




Leasingavtal som inte redovisas som skuld
Koncernen har valt att inte redovisa en leasingskuld av-
seende korttidsleaseavtal (leasingavtal med en forvantad
leasingtid p& 12 manader eller kortare) och leasingavtal
for vilka den underliggande tillgangen har ett 1agt varde.
Betalningar avseende sddana leasingavtal kostnadsfors
linjart. Dessutom ar vissa variabla leasingavgifter inte
tilldtna att redovisas som leasingskuld, varfor dessa ocksa
kostnadsfors I6pande. Kostnaden avseende leasingavgif-
ter som inte inkluderas i berakningen av leasingskulden ar
enligt foljande:

2021-12-31 2020-12-31
Leasingavtal med underliggan-
de tillgdng med lagt varde 115 798
Summa 115 798

| nedanstaende tabell presenteras koncernens identifie-
rade tillgdngar med nyttjanderatter. For Green-koncernen
innebér denna férandring av redovisningsstandard fran IAS
17 till IFRS 16 att hyreskontrakt, containeravtal och tom-
trattsavtal som tidigare redovisats under fastighetskostna-
der nu balansfors som nyttjanderatter. | resultatrakningen
kommer leasingkostnaden att delas upp i en avskrivnings-
komponent, som redovisas som en fastighetskostnad och
en rantekomponent som redovisas i finansiella poster.

NOT 31 TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL

KASSAFLODESANALYS

2021 2020
Ej kassaflodes-
paverkande poster
Avskrivningar 181 1095
Summa 181 1095

NOT 32 NARSTAENDE

Féljande transaktioner har skett med narstaende:
Tjanster avseende forvaltning av fastigheter och admi-
nistration har kopts in fran MG Engineering AB, org. nr:
556760-4938 och JE Real Estate AB, org. nr: 556797-5445.
Samtliga tjanster kdps in pd normala kommersiella villkor.

Kop av tjanster 2021 2020
Kop av administrativa tjanster 2825 7115
Summa 2825 7115

Transaktioner under rakenskapsaret 2021:

L&n har reglerats under aret till Adelgron AB. Resterande
forandring i skulder avser reglering av skulder for ej utbe-
tald aktieutdelning. Det har utgatt ranta till Adelgron for
kortfristiga Ian om 1 470 tkr (153 tkr)

Redovisat varde Avskrivning Skulder till narstaende 2021-12-31 2020-12-31
Byggnad 4 465 2 301 AP Control AB 0 385
Mark 39510 1142 MG Engineering AB 0 153
Summa 43 975 3443 André Akerlund AB 0 1179
Gardesa AB 0 1447
Koncernen hyr ut forvaltningsfastigheter enligt operation- Pl Oifffee A8 2 o]
ella leasingavtal (se not 12). Pelarhuset Lager 4 AB 0 110
. Adelgrén AB 0 32968
NOT 29 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER Gyllene Triangeln AB 5 143
2021-12-31 2020-12-31
e . - Summa 0 37 006
Kortfristiga icke finansiella lan 34 367 23 000
Momsskuld 8596 31316 stillda sikerheter samt ansvarsforbindelser till
Ovriga poster 5204 232 férman for narstaende
Totalt 48167 54 548 Inga stallda sékerheter till forman for narstaende aterfinns
i koncernen.
NOT 30 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda hyresintakter 51417 29 094
Upplupna kostnader 8 040 6 539
Totalt 59 457 35633
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NOT 33 FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Langfristiga skulder Kortfristiga skulder Leasingskulder Summa
2021-01-01 1177 341 160 833 20 033 1358 207
Kassapaverkande
- Aterbetalningar/Amortering -36 644 -24 106 -2 582 -63 355
— Utbetalningar 513 363 0 21083 534 446
— Forsaljning dotterbolag -338 241 0 0 -338 241
Ej kassapaverkande
— Verkligt varde 0 0 0 0
— Omklassificering -3697 3697 0 0
2021-12-31 1312122 140 424 38 534 1491 080
Langfristiga fordringar Kortfristiga fordringar Likvida medel Summa
2021-01-01 14412 70 656 48 516 133 584
Kassapaverkande
— Aterbetalningar/Amortering 0 -18 315 -18 315
— Inbetalningar 63 983 102 580 141 764
Ej kassapaverkande
— Verkligt varde 0 0 0 0
— Omklassificering 0 0 0 0
2021-12-31 78 395 52 341 151 096 281 832
2020-12-31 Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Tillgangar i rapport 6ver finansiell stéllning

Ovriga langfristiga fordringar 14 412
Kundfordringar 6 962
Ovriga kortfristiga fordringar 63 694
Likvida medel 48 516
Summa 133 584

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Skulder i rapport 6ver finansiell stallning

Skulder till kreditinstitut 1156 603
LLeasingskulder 20033
Ovriga l&ngfristiga skulder 39 530
Leverantorsskulder 26 057
Ovriga kortfristiga skulder 115983
Summa 1358 206



2021-12-31 Varderat till upplupet anskaffningsvarde
Tillgangar i rapport 6ver finansiell stéllning

Ovriga l&ngfristiga fordringar 78 395
Kundfordringar 28 869
Ovriga kortfristiga fordringar 23472
Likvida medel 151 096
Summa 281 832

Varderat till upplupet anskaffningsvarde

Skulder i rapport 6ver finansiell stallning

Skulder till kreditinstitut 1312122
Leasingskulder 38 534
Ovriga l&ngfristiga skulder 13965
Leverantorsskulder 15579
Ovriga kortfristiga skulder 110 880
Summa 1491 080

NOT 34 STALLDA SAKERHETER

Belopp i tkr 2021-12-31 2020-12-31
Pant i aktier 15232 52 437
Fastighetsinteckningar 1295519 1054 386
Summa 1310751 1106 824

NOT 35 HANDELSER EFTER
RAKENSKAPSARETS SLUT

Efter rakenskapsarets slut har koncernen forvarvat tva
fastighetsbolag till ett varde om 58 Mkr, varav 45 Mkr be-
talats kontant och 13 Mkr genom Overtagna Ian. Bolagen
som forvarvats ar Arkisell AB, org nr 556761-2816, och
Green H20 Fastigheter 5 AB, org nr 559354-9560. Bada
bolagen kommer att inga i affarsomrade Green Property.

Covid-19-pandemin har paverkat ekonomier i hela varlden
och aven i Sverige finns en stor paverkan. Styrelsen
bedomer att covid-19 endast kommer att fa en liten
paverkan pa verksamheten under koncernens kommande

rakenskapsar, da koncernen endast har ett mindre antal
hyresgaster som paverkats negativt av Covid-19. Risken
for negativa effekter bedéms ocksa minska ju mer
samhallet och varlden successivt ppnas upp igen p.g.a
vaccineringen under 2021. Styrelsen bedomer i nulaget
att effekterna av Corona-pandemin inte kommer att fa en
vasentlig paverkan pa koncernen samt att dessa kan han-
teras da koncernens finansiella stallning ar mycket stark.

Invasionen i Ukraina har skapat ett osakert geopolitiskt
ldage, vars effekter pa de finansiella marknaderna ar svara
att bedéma. Koncernen ser inte i dag ndgra omedelbara
effekter som kan paverka verksamheten. Situationen kan
dock fordandras och det ar inte majligt att i nuldget exakt
Overblicka vilka eventuella effekter det skulle kunna fa pa
verksamheten, men styrelsen foljer aktivt utvecklingen for
att kunna minimera eventuella effekter. Styrelsen bedomer
dock i nulaget att eventuella effekter inte kommer att fa
en vasentlig paverkan pa koncernen och att dessa kan
hanteras, da koncernens finansiella stallning ar god.
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Moderbolagets resultatrakning

Belopp i tkr Not 2021 2020
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 6 608 7470
Summa rorelsens intakter 6 608 7 470
Rorelsens kostnader

Ovriga rorelsekostnader -7742 -5 853
Personalkostnader 4 -6 933 -3 223
Avskrivningar -282 -181
Summa rorelsekostnader -14 957 -9 257
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 0 0
Rorelseresultat -8 349 -1787
Resultat avyttring av dotterbolag 130 530 0
Ranteintakter och liknande poster 6 287 6759
Rantekostnader och liknande poster -9.931 -5 505
Finansiella poster 126 886 1253
Resultat fore skatt 118 537 -534
Koncernbidrag 82 1726
Arets resultat 118 618 1192

| moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat, varfor summa totalresultat

overensstdmmer med arets resultat.



Moderbolagets balansrakning

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

[T-system 5 506 687
Summa immateriella anlaggningstillgangar 506 687
Materiella anlaggningstillgangar

Forbattringsutgifter pa annans fastighet 6 3621 487
Summa materiella anlaggningstillgangar 3621 487
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 839 905 1062 866
Fordringar hos koncernforetag 0 30153
Uppskjuten skattefordran 8 383 383
Summa finansiella anlaggningstillgangar 840 288 1093 402
Summa anldggningstillgangar 844 415 1094 576
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 146 25
Fordringar hos koncern 398 034 249 378
Ovriga fordringar 6873 4184
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 493 0
Summa kortfristiga fordringar 405 547 253 587
Likvida medel 92916 19 665
Summa omsittningstillgangar 498 463 273 252
SUMMA TILLGANGAR 1342878 1367 828
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Moderbolagets balansrakning, forts

Belopp i tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 777 561 1076 368
Arets resultat 118618 1192
Summa eget kapital 896 279 1077 660
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 36 467
Summa langfristiga skulder 0 36 467
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 1337 1266
Skulder till koncernforetag 443 659 251712
Skatteskulder 1 87
Ovriga skulder 796 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 807 405
Summa kortfristiga skulder 446 599 253701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1342878 1367 828



Moderbolagets forandring i eget kapital

Balanserad vinst Summa
Belopp i tkr Aktiekapital inklusive arets resultat eget kapital
Ingaende balans per 1 januari 2020 100 1083 368 1083 468
Utdelning till agare -7 000 -7 000
Avrets resultat tillika totalresultat 0 1192 1192
Summa totalresultat 100 1077 560 1084 660
Utgaende balans per 31 december 2020 100 1077 560 1084 660
Ingaende balans per 1 januari 2021 100 1077 560 1077 660
Arets resultat tillika totalresultat 0 118618 118618
Summa totalresultat 100 1196 178 1196 278
Transaktioner med dgare
Utdelning -300 000 -300 000
Summa transaktioner med aktiedgare, 0 -300 000 -300 000
redovisade direkt i eget kapital
Utgaende balans per 31 december 2021 100 896 178 896 278
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Moderbolagets rapport

over kassafloden

Belopp i tkr 2021 2020
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster -8 349 -1787
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 282 181
Erhallen utdelning 354 491 0
Erhallen ranta -3 644 1253
Betald inkomstskatt 0 -24
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapitalet 342780 -377
Forandring kortfristiga rorelsefordringar 70141 -54 417
Forandring kortfristiga rérelseskulder 952 ® 858
Summa forandring av rorelsekapitalet 71092 -47 864
Kassaflode fran den lopande verksamheten 413 872 -48 241
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 3235 -487
Forvarv av dotterforetag, efter avdrag for forvarvade likvida medel -1 000 -400
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 235 -887
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Utdelning -300 000 -685
Upptagna lan 0 36 467
Forandring av réntebadrande langfristiga fordringar -36 467 -30 153
Koncernbidrag 82 1726
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -336 385 7 355
Forandring av likvida medel

Arets kassaflode 73252 -41 773
Likvida medel vid drets borjan 19 665 61 438
Likvida medel vid arets slut 92917 19 665

NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Green Group AB (Moderbolaget i Green-koncernen) &r ett
bolag som ager och forvaltar fastigheter genom heldgda
dotterbolag. Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat

i Sverige med sate i Stockholm, adress: Box 5200,

102 44 Stockholm.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusental kronor.

NOT 2 SAMMANFATTNING AV MODER-
BOLAGETS VIKTIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
De viktigaste redovisningsprinciperna som tillampats nar
denna arsredovisning uppréattats anges nedan. Dessa
principer har tillampats konsekvent for alla presenterade
ar, om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffnings-
vardemetoden.



Moderbolagets tillaggsupplysningar

Att uppratta rapporter i 6verensstammelse med RFR 2
kraver anvandning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsandamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa
bedomningar vid tillampningen av moderbolagets redovis-
ningsprinciper.

Moderbolaget utsatts genom sin verksamhet for en
mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk),
kreditrisk och likviditetsrisk. Moderbolagets 6vergripande
riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsédgbarheten

hos de finansiella marknaderna och efterstravar att
minimera potentiellt ogynnsamma effekter pa koncernens
finansiella resultat. For mer information om finansiella
risker hanvisas till koncernredovisningen, not 3.

Moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an
koncernen i de fall som anges nedan:

Uppstallningsformer

Resultat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens
uppstallningsform. Rapport dver forandring av eget kapital
foljer koncernens uppstallningsform men ska innehalla de
komponenter som anges i ARL. Vidare innebér det skillnad
i benamningar, jamfort med koncernredovisningen, framst
avseende finansiella intdkter och kostnader och eget
kapital.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet
inkluderas forvarvsrelaterade kostnader. Nar det finns en
indikation pa att andelar i dotterbolag minskat i varde gors
en berékning av &tervinningsvardet. Ar detta ldgre &n det
redovisade vardet gors en nedskrivning. Nedskrivningar
redovisas i posten "Resultat fran andelar i koncernbolag”.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillampas ej i moderbolaget och finansiella instru-
ment varderas till anskaffningsvarde. Inom efterfoljande
perioder kommer finansiella tillgdngar som &r anskaffade
med avsikt att innehas kortsiktigt att redovisas i enlighet

med lagsta vardets princip till det lagsta anskaffningsvardet

och marknadsvarde.

NOT 3 ERSATTNINGAR TILL REVISORERNA

Ersattningar till revisorerna 2021 2020
Grant Thornton AB

— Revisionsuppdraget 345 256
— Revisionsverksamhet utover 144 112

revisionsuppdraget

— Skatteradgivning 12 17
- Ovriga tjanster 68 12
Summa 569 397

NOT 4 ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA M.M.
Moderbolaget har per utgdngen 2021-12-31, 5 st anstéllda
medarbetare.

Belopp i tkr 2021 2020
Loner och Ovriga ersattningar 4624 2229
Pension 886 329
Sociala avgifter 1371 625
Ovrigt 53 40
Summa personalkostnader 6933 3223

Kostnader och forpliktelser avseende pensioner och liknan-
de till styrelse, vd, ledande befattningshavare.

Belopp i tkr 2021 2020
Loner och ovriga ersattningar 8 837 1440
Pension 838 329
Sociala avgifter 1128 452
Ovrigt 0 0
Summa personalkostnader 5503 2221

Konsfordelning for styrelseledamater och 6vriga befatt-
ningshavare. Ersattning har betalats ut till Verkstallande
direktor som ocksa ar narstaende.

2021-12-31 2020-12-31
Antal pa Antal pa
balansdagen Varav man balansdagen Varav man
Styrelseledamoter 5 5 6 6
Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare 1 1 1 1
Summa 6 6 7 7
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NOT 5 IT-SYSTEM

IT-system
Rakenskapsaret 2020
Ingdende redovisat varde 868
Inkop 0
Avskrivningar -181
Utgaende redovisat varde 687
Rakenskapsaret 2021
Ingdende redovisat varde 687
Inkop 0
Avskrivningar -181
Utgaende redovisat varde 506
Per 31 december 2021
Anskaffningsvarde 906
Ackumulerade avskrivningar -400
Redovisat varde 506

Under 2019 forvarvade bolaget ett koncernkonsolideringssystem
for att pa ett effektivt satt konsolidera rakenskaperna for koncernen.

NOT 9 EGET KAPITAL

For information om aktiekapital se Not 26.

NOT 10 NARSTAENDE

Inga tjanster har kopts in av narstdende part.

Ersattning till ledande befattningshavare
Ersattningar till ledande befattningshavare har belastat
resultatet i Green Group AB, se Not 3.

Kop av tjanster 2021 2020
Kop av tjanster:

Kop av administrativa tjanster 0 1035
Summa 0 1035

Transaktioner under rakenskapsaret 2021:

L&n har reglerats under aret till Adelgron AB. Resterande
forandring i skulder avser reglering av skulder for ej utbe-
tald aktieutdelning. Det har utgatt ranta till Adelgron for
kortfristiga lan om 1 470 tkr (153 tkr).

NOT 6 FORBATTRINGSUTGIFTER PA Skulder till narstaende 2021-12-31 2020-12-31

ANNANS FASTIGHET AP Control AB 0 385

2021-12-31 2020-12-31 Gyllene Triangeln AB 0 443

Ingdende anskaffningsvarde 487 487 Andre Akerlund AB 0 1179

Investeringar i ny-, till- 3235 0 Gardesa AB 0 1447

h omb ti

O OTBYOONationsr Pelarhuset Office AB 0 321
Avskrivningar -101 0

Pelarhuset Lager 4 AB 0 110

Utgdende ackumulerat Adelgron AB 0 32 068
anskaffningsvéarde 3621 487

Utgaende redovisat virde 3621 487 Summa 0 36 853

Under senare delen av rakenskapsaret 2020 paborjades att
flytta huvudkontoret till lokaler i centrala Stockholm. Detta
fardigstalldes under rékenskapsaret 2021.

NOT 7 ANDELAR | KONCERNBOLAG

2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 1062 866 1062 466
Investering i dotterbolag 1000 400
Avyttring av dotterbolag -223 961 0
Utgdende ackumulerat
anskaffningsvarde 839 905 1062 866
Utgaende redovisat varde 839 905 1062 866

Forandringen av andelar i koncernbolag ar hanforlig till
nedskrivning av aktierna i Green Storage Holding AB, da
samma bolag lamnat utdelning under aret. Under aret
har aktieagartillskott givits om 1 Mkr till Green Proptech
AB. Specifikation av andelar i koncernbolag, se not 11 i
koncernredovisningen.

NOT 8 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skattefordran som 383 383
ska utnyttjas efter mer an 12
manader
Utgaende redovisat varde 383 383

Arets forandring avseende uppskjutna skattefordringar
uppgar till 0 tkr (0 tkr) och avser uppbokning av uppskjuten
skatt pa underskottsavdrag.

NOT 11 VASENTLIGA HANDELSER EFTER
BALANSDAGEN

Invasionen i Ukraina har skapat ett osakert geopolitiskt lage
vars effekter pa de finansiella marknaderna &r svéra att
bedoma. Koncernen ser inte i dag nagra omedelbara
effekter som kan paverka verksamheten. Situationen kan dock
forandras och det ar inte mojligt att i nulaget exakt Gver-
blicka vilka eventuella effekter det skulle kunna fa pa
verksamheten, men styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att
kunna minimera eventuella effekter. Styrelsen

bedomer dock i nulaget att eventuella effekter inte kommer
att fa en vasentlig paverkan pa koncernen och att dessa
kan hanteras da koncernens finansiella stallning &r god.

NOT 12 VINSTDISPOSITION
Till &rsstémmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 1077 560 608

Utdelning pa extra

bolagstamma -300 000 000

Arets resultat 118 618 134
kronor 896 178 742

Styrelsen foreslar att

vinstmedlen disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0

i ny rakning Gverfors 896 178 742
kronor 896 178 742



UNDERSKRIFTER

Koncernens resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman 2022-04-07 for faststallelse.

Stockholm 2022-04-07
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Revisionsberatte

Till bolagsstamman i Green Group AB
Org.nr. 559102-4012

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for Green Group AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom
de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi &r oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisning-
en upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen,
enligt IFRS sdsom de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvandig for att uppréatta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-
visningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren
for bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

SE

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om
huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens formaga att fortséatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar é&r otillrackliga, modi-
fiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.



- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

- inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisions-
bevis avseende den finansiella informationen i enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, Gvervakning och utforande av koncernrevisionen.
Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakt-
tagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Green Group
AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamater och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av bolagets och koncernens egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisa-
tion ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen
och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska
skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar

nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i over-
ensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller for-
summelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen

av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 7 april 2022
Grant Thornton Sweden AB
Mikael Ostblom

Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

Fastighetsagare Beteckning Uthyrbar yta

1 Green GT AB Riddaren 15 Stockholm 208
2 Green H53 AB Harpan 53 Stockholm 1413
3 Green Kalvsvik 16:4 AB Kalvsvik 16:4 Haninge 4769
4 Green Krejaren 21 AB Krejaren 21 Stockholm 1518
5  Green Kumlet 7 AB Kumlet 7 Stockholm 583
6  GreenLuna AB Luna 5 Sodertalje 2786
7 GreenMallen 11 AB Mallen 11 Linkoping 8773
8  Green Spolaren 2 AB Spolaren 2 Norrkdping 5152
9 Green Kostern 9 AB Kostern 9 Lidingd 2237
10  Green RosersPort AB Vallstanas 2:343 Sigtuna 3604
1 Green Fanan AB Fanan 18 Stockholm 5744
12 Greenova Aleviken 2 AB Rund 7:86 Akersberga 6483
13 Greenova Aleviken 2 AB Runo 7:374 Akersberga 4646
14 Green H20 Fastigheter 1 AB Platen 3 Angelholm 2141
15 Green H20 Fastigheter 1 AB Epidoten 2 Vaxjo 1349
16 Green H20 Fastigheter 1 AB Kolvagnen 1 Oxelosund 1513
17 Green H20 Fastigheter 1 AB Batteriet 4 Orebro 17111
18 Green H20 Fastigheter 1 AB Vakan 2 Jonkoping 2126
19 Green H20 Fastigheter 1 AB Armaturen 5 Varnamo 1187
20 Green H20 Fastigheter 1 AB Lampan 9 Nassjo 1077
21 Green H20 Fastigheter 2 AB Korpen 2 Sandviken 1304
22  Green H20 Fastigheter 2 AB Elverket 10 Hedemora 4040
23 Green H20 Fastigheter 2 AB Spettet 1 Borlange 2275
24 Green H20 Fastigheter 2 AB Pumpen 4 Avesta 1518
25  Green H20 Fastigheter 3 AB Vraken 10 Soderhamn 563
26 Green H20 Fastigheter 3 AB Fastlandet 2:98 Harnosand 1804
27  Green H20 Fastigheter 3 AB Tviksta 4 Falun 1000
28  Green H20 Fastigheter 3 AB Mormor 8 Falun 1740
29  Green H20 Fastigheter 4 AB Svedala 100:177 Svedala 2728
30  Green H20 Fastigheter 4 AB Avtalet 9 Lund 2180
31 Green H20 Fastigheter 4 AB Kvadraten 1 Helsingborg 1756
32 Green H20 Fastigheter 4 AB Dioriten 6 Lund 920
33  RGL Fastigheter AB Adelgasen 8 Norrtalje 2939
34 MarkPrinsen i Norrtalje 2 AB Tralen 20 Norrtalje 3455
35  MarkPrinsen i Falun AB Nedre Gruvriset 30:3 Falun 5510
36 Magnus Norstrom Fastighets AB Skrapan 13 Karlstad 4216
37 MarkPrinsen i Katrineholm AB Barken 40 Katrineholm 2800

99 168



Fastighetsagare Beteckning Kommun Uthyrbar yta
38 Green Park Bergrummet AB Ekfatet 3 Stockholm 37000
39 Green Park Caproni 1 AB Caproni 1 Nykoping 19 311
40 Green Park Forellen 23 AB Forellen 23 Tyreso 2865
41 Green Park JP17 AB Jons Petter Borg 17 Lund 12900
42 Green Park Lissabon 8 AB Lissabon 8 Stockholm 5554
43 Green Park Munin 42 AB Munin 42 Stockholm 8767
44 Green Park Skarpnack AB Horisonten 3 Stockholm 1332
45  Green Park Skarpnack AB Fallskarmen 2 Stockholm 339
46 Green Park Skarpnack AB Flygledaren 3 Stockholm 12 357
47 Green Park Huvudsta 3:30 AB Huvudsta 3:30 Solna 17 036
117 461
TOTALT 216 629
FASTIGHETER AGDA GENOM JOINT VENTURE
Fastighetsdgare Beteckning Uthyrbar yta
1 Green S Ankarsrum 1 AB Ankarsrum 1 Stockholm 5017
2 Green S Domherren 5 AB Dombherren 5 Sodertélje 6083
3 Green S Ekfatet 4 AB Ekfatet 4 Stockholm 2185
4 Green S Forgasaren 5 AB Forgasaren 5 Taby 3717
5  Green S Hjulmakaren 2 AB Hjulmakaren 2 Stockholm 5564
6  Green S Rasten2 AB Rasten 2 Stockholm 2427
7 Green S Skalby 2 14 AB Skalby 2:14 Upplands Vasby 2314
8 Green S Soderbymalm 7:14 AB Soderbymalm 7:14 Haninge 3332
9 Green S Veden 103 AB Veden 103 Taby 2085
10 Green S Vreten 12 KB Vreten 12 Hagersten 7801
11 Green S Huvudsta 3 29 AB Huvudsta 3:29 AB Solna 2952
12 Green S Kopparen 3 AB Kopparen 3 Tyreso 2951
13 Green S Blixtljuset 15 AB Blixtljuset 15 Stockholm 3790
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